PRAAMBEL

Stadtebauliche Planung heif3t, mit grof3er raumlicher und zeitlicher Perspektive die
Rahmenbedingungen und Ubergeordneten Festlegungen, die von &ffentlichem Interesse sind,
zu definieren und vorzugeben. Innerhalb dieses Rahmens kénnen sich dann einzelne Akteure
und deren Projekte entfalten. Genau diesem Anspruch dienen die hoheitlichen
Planungsinstrumente, Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan. Um, zusatzlich zu diesen
bewahrten, rechtlich verankerten Methoden, den Linzerinnen und Linzern klare
Entwicklungsstrategien aufzuzeigen und Projektentwicklern zugleich Méglichkeitsrdume und
stadtebauliche Rahmenbedingungen der Stadt Linz zu vermitteln, wurde die stadtebauliche
Kommission ins Leben gerufen.

Diese Herangehensweise bedeutet, aus einer Ubergeordneten Sichtweise mit grolier
Flughéhe Potenziale und Bezlige des Standorts zu erkennen und diese in die Entwicklung des
Standorts und bei zukiinftigen Projekten einflieien zu lassen. Damit wird den Menschen, die
an diesem Ort derzeit und in Zukunft ihren Alltag verbringen, den involvierten Bautragern,
Investoren und Grundeigentimern die Gewissheit gegeben, dass alle Planungen und
Realisierungen Teil eines Ubergeordneten Gesamtkonzepts darstellen. In diesem Sinne
adressieren einzelne Schritte der Entwicklung des Standorts die Zielsetzungen der Linzer
Stadtentwicklung und stehen in Einklang mit einem grofRraumigen Entwicklungskonzept der
Stadt Linz.

1 KONKRETES BETRACHTUNGSGEBIET: ABGRENZUNG, ANLASS,
ZIELE

Das Betrachtungsgebiet liegt direkt an der Autobahniberplattung am Bindermichl und besteht
aus zwei Entwicklungsbereichen. Im Osten grenzen sie an den Griinraum der Uberplattung,
im Westen an die diagonal verlaufende ehemalige Autobahnzufahrt, die ihre Funktion verloren
hat und daher Teil der Planungslberlegungen ist. Die Auslaufer der drei Ost-West
verlaufenden Strallenrdume — die WerndlstralRe im Norden, der Avenariusweg und die
Stadlerstrale im Siden bilden wichtige Anknlpfungspunkte an die bestehende Stadtstruktur
im Westen. Gleichzeitig bestimmen sie die Nord-Sud-Gliederung des Betrachtungsgebiets in
zwei Teilbereiche: ndérdlich des Avenariuswegs, in Nahelage zum signifikanten
Autobahnkreisel am Bindermichl, liegt das ca. 7.200m? groRe Entwicklungsfeld
,Hanuschstrale“, wo sich eine Tankstelle befindet, die 2028 ihren Betrieb einstellen wird.
Stdlich des Avenariuswegs liegt das deutlich kleinere Entwicklungsfeld (3.400m?), auf dem
sich Bestandgebaude befinden, die einst stadtteilrelevante Nutzungen — Post, Polizei, Kino —
beherbergten.

In beiden Bereichen mochte die WAG, die im Umfeld seit den 1940er Jahren Uber 6.000
Wohneinheiten umgesetzt hat, Neubauten errichten, die neben Wohnungen auch ein
stadtteilrelevantes Nahversorgungsangebot (Supermarkt, Gesundheit, Sport, Freizeit) und
ggf. Nutzungen mit einem regionalen Einzugsgebiet (Buro, Hotel) beherbergen. Mit diesem
ambitionierten Nutzungsmix soll eine attraktive, fuBlaufige erreichbare Adresse fur die
umliegende Nachbarschaft geschaffen werden. In diesem Sinne soll auch ein Bruckenschlag
nach Osten gelingen, um das Potenzial der Uberplattung zu nutzen.

Fir den nordlich an die Stadlerstralle angrenzenden Hof wird — zusatzlich zur Entwicklung der
beiden Teilgebiete — ein erganzender Neubau, der den offenen Hofrand starker schlief3en soll,
erwogen.



Betreffend bauliche Zieldichte wurde von der WAG fiur den ndrdlichen Bereich
(,HanuschstraRe“) eine BGF von ca. 18.000m? (GFZ 2,5 bezogen auf eine Grundflache von
7.230m?) und fiir den sudlichen Bereich eine BGF von 6.650m? (GFZ 2,0 bezogen auf eine
Grundflache von 3.400m?) vorgeschlagen.

Abbildung 1: Schréagluftbild mit den markierten Teilgebieten, entnommen aus der Projektprésentation der WAG

2 AUSGANGSSITUATION
UBERGEORDNETER STADTRAUMLICHER KONTEXT

Einleitend soll ein gréRerer Betrachtungsrahmen aufgespannt werden, um die
Entwicklungspotenziale des Standorts mit angemessener kontextueller Tiefe adressieren zu
kdénnen.

Ostlich und westlich der Mihlkreisautobahn (ehem. Hanuschstrale) pragen groRe,
ursprunglich fur die Familien der Arbeiter der Hermann Géring Werke errichtete, Siedlungen
der friihen 1940er Jahre das Gebiet: Bindermichl im Westen und Spallerhof im Osten. Die
groRzugigen, stark durchgrinten Hofe, die von von schlanken, dreigeschofRigen
Mehrspannertypen eingefasst werden, sind bis heute ortsbildpragend. Das Erdgeschoss ist
weitestgehend als Hochparterre ausgebildet, lediglich an besonderen Kreuzungspunkten —
z.B. gegenuber der Kirche St. Michael, wird das Erdgeschoss auf StralRenniveau gelegt, um
ein Nahversorgerangebot anzubieten.

In den 1960er Jahren wurde das Siedlungsgebiet mit 4- bis 5-geschossigen Zeilen erweitert,
wobei, ganz im Duktus der 1960er Jahre, 9-11geschossige Scheiben bzw. Punkte vereinzelt
Hohenakzente an exponierten Lagen bzw. Kreuzungspunkten setzten (z.B. am Bellevuepark).
Die Nahversorgungsinfrastruktur wurde hingegen zumeist in eingeschossigen Bauten
untergebracht, die sich mit ihren Funktionen — Supermarkt, Bank, Post, ...) als kleine
Quartierszentren etablierten. Eine fur das Projektgebiet wichtige Ausnahme bildet die 5-
geschossige Hauserzeile Am Bindermichl zwischen Werndlstral’e und Avenariusweg, die im
Erdgeschoss ein Nahversorgungsangebot integriert (siehe Kapitel ,Lokaler Kontext®).



Die durch die Errichtung der Mihlkreisautobahn (in Teilabschnitten von 1964 bis1982)
verursachte Trennung der beiden Siedlungen wurde durch die als Grinzug ausgebildete
Einhausung der Autobahn (2004-2007) wieder aufgehoben. Der Grlinzug bildet eine wichtige
Rad- und FuRwegverbindung mit einer guten Grinraumqualitat. Dennoch erflillt sie nicht nur
eine wichtige Freizeit- und Erholungsfunktion, sondern fungiert auch als Ubergeordnete
Grunverbindung Richtung historisches Stadtzentrum bzw. zu Naherholungsgebieten (z.B.
Hummelhofwald).

Ungeachtet der durch die Einhausung wiederhergestellten Ost-West-Verbindung miinden die
historischen Strallenziige nunmehr als Sackstralen in den Griinzug. Ein Brlickenschlag
zwischen ihnen ist nicht spirbar, diese Strallen haben nicht einmal mehr den gleichen Namen.
Diese ,Stoérung“ der Ost-West Verbindungen bildet fir unser Projektgebiet eine wichtige
stadtebauliche Rahmenbedingung.

Abbildung 2: Orthophoto 1945: geschwungener Verlauf der Muldenstral3e, der im Westen als gerade Achse auf
die Kirche St Michael (noch nicht errichtet) zuléuft; eine kontinuierliche Ost-WestVerbindung verlduft vom
Avenariusweg/Stadlerstral3e zur Glimpfingerstrae im Osten und quert die Nord-Siid verlaufende Hanuschstral3e,
die den Verlauf der A7 vorwegnimmt;

In den letzten drei Jahrzehnten fanden vereinzelt Nachverdichtungen, zumeist Neubauten
statt. Da in den historischene Bestandsbauten Tiefgaragen fehlen, ist der StraRenraum durch
die hohe Anzahl am Oberflachenparkern stark strapaziert, sodass neue Stellplatze an der
Oberflache kaum mehr tragbar sind. Folglich ist flr die jlingere Entwicklung neben der
Erhdhung der Baukorpertiefe (Effizienz, Energie) das kostenintensive Errichten von
Tiefgaragen bezeichnend. Dieser Umstand drangt die nachhaltigste Form der
Nachverdichtung — das Aufstocken und gleichzeitige Sanieren von Bestandsbauten — aus
wirtschaftlichen Grinden in den Hintergrund. Ein diesbezigliches Musterbeispiel ist die
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vorbildafte Aufstockung und Bestandssanierung eines Wohnblocks am Bindermichl durch
Professor Franz Riepl (Fertigstellung 2020).

STANDORTEIGENSCHAFTEN UND LOKALER KONTEXT

Die zwei von der WAG vorgelegten Entwicklungsgebiete sind stadtebaulich in ein Feld
einzuordnen, das 6stlich vom Griinzug der Autobahneinhausung, westlich vom StralRenzug
,Am Bindermichl“, nérdlich vom Grinzug zwischen Werndl- und Muldenstraf3e, und sudlich
von der Stadlerstral’e begrenzt wird. Der in Ost-West-Richtung verlaufende Avenariusweg
gliedert das Feld in einen noérdlichen und sldlichen Bereich. Augenfallig ist die Aufldsung der
Hofstruktur Richtung Osten, die sich im Siiden von einem historischen Bachlauf (siehe Karte)
ableitet. Ostlich des mittlerweile verschwundenen Bachlaufs, dort wo das stidliche
Projektgebiet verortet ist, wurden Bauten mit Sondernutzungen (Post, Polizei, Kino,
Nahversorger) errichtet, siidlich davon markiert ein 9-geschossiger Hochpunkt den Ubergang
in den Grunzug (Bellevuepark). Erwahnenswert ist die offene Hofecke am Kreuzungspunkt
Stadlerstralle/Avenariusweg — sie verdankt sich dem ehemaligen Bachlauf, der an dieser
Stelle in den Innenhof gefuhrt hat.

Abbildung 3: Orthophoto 1945: Ein Bachlauf, markiert durch Bdume, fiihrt durch die Hofstruktur des Stadtteils
Bindermichl.

Anders als im Suden, ist die Aufldsung der Hofstruktur im nérdlichen Bereich auf die Errichtung
der Autobahnzufahrt zurtickzufuihren, die zu einer nachtraglichen Anpassung der Hofstruktur
fuhrte. Wahrend der Bachlauf den Hof in zwei Bereiche geteilt hatte, lauft die diagonal
angelegte Zufahrt auf den Einmindungsbereich des Avenariuswegs in den Griinzug zu,
wodurch ein vom Hof abgeschnittener, mittlerweile nahezu vollstandig versiegelter
dreiecksférmiger Bereich entsteht, auf dem sich derzeit die Tankstelle befindet. Markiert wird
diese diagonale Zasur durch eine Baumreihe, welche die Grenze zum durchgrinten
Binnenfreiraum der Bestandshoéfe bildet. Der Eindruck eines fragmentierten Hofes wird durch
die Brandwande der drei funfgeschossigen Wohnriegeln unterstrichen, welche dem
diagonalen Verlauf der ehemaligen Auffahrt folgen. Eine Tiefgarageneinfahrt und eine grof3e
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Parkplatzflache 6ffnen den Hof zwischen Avenariusweg und Stadlerstralte, was den Eindruck
der Fragmentierung zusétzlich stérkt. Zusammenfassend ist festzuhalten, dass das UbermalR
an Fragmentierung eine entsprechende Adressbildung am Ostrand des Feldes trotz der
privilegierten Lage am Bellevuepark vermissen last.In diesem Zusammenhang ist auf das
Potenzial einer Nord-Sud verlaufenden, bodengebundenen Grinraumentwicklung entlang der
Einhausungswand hinzuweisen (15 Meter Mindestabstand zwischen Baufluchtlinie und Wand
sind einzuhalten).

Ganz im Norden findet das Entwicklungsgebiet einen herausfordendes Gegentber. Die einer
topografischen Vertiefung folgende Muldenstral’e, welche die geschwungene ndérdliche
Grenze des Spallerhofs bildet, findet als gerade Achse mit direkter Ausrichtung auf die Kirche
St. Michael ihr westliches Ende. Dieser wichtige Ost-West-Anschluss ist trotz der Uberplattung
durch den groRen Autobahnkreisel stark abgeschwacht. Die Barrierewirkung des Kreisels
zeigt sich deutlich an der parallel zur MuldenstralRe verlaufende Werndlstral3e, welche die
Hauptzufahrt zur bis 2028 in Betrieb stehenden Tankstelle bildet. Sie l1auft auf die Kreiselwand
zu und muss nach Suden in den Verlauf der ehemaligen Hanuschstrale verschwenkt werden.
Zwischen Muldenstrale und WerndistraRe spannt sich ein Grinstreifen auf, der nahe dem
Kreisel mit Infrastruktureinrichtungen (WC, Lager) besetzt ist und westlich davon als
offentlicher Freiraum mit vereinzeltem Freizeitangebot (Spielplatz) fungiert. Der Grunstreifen
bildet zudem eine wichtige Grinverbindung zwischen dem noérdlichen Bereich des
Projektgebiets und der Kirche St. Michael, um die sich zahlreiche Bildungs- und
Sozialangebote gruppieren (Volksschule, mehrere Kindergarten, Volkshaus, Vereine).

Am Westrand des Feldes befindet sich der Stralenzug Am Bindermichl, der zwischen der
Kirche St. Michael und dem ,Grinmarkt‘ ein lokales urbanes Zentrum mit einer
kleinstrukturierten Erdgeschosszone aufspannt. Die Belebung des Strafdenraums wird durch
das Zusammenspiel von speziellen Erdgeschossausbildungen der 1940er und 1960er Jahre
moglich: Die nordliche Hofecke Werndlstralle/Am Bindermichl bietet im Dialog mit dem
gegenuberliegenden, die Ostliche Strallenfront bildenden Riegel der 1960er Jahre ein
Nahversorgungsangebot, das im Norden mit den Einrichtungen an der Kirche und im Siden
mit dem ,Grinmarkt® zwei attraktive Pole besitzt. Diese Pole sind flir das
Entwicklungspotenzial des Projektgebiets insofern von grofer Bedeutung, als sie Uber die
Werndistrale im Norden und die Stadlerstrale im Siden direkt ans Projektgebiet
angeschlossen werden.

MOBILITAT

Das Planungsgebiet befindet sich groRteils in der OV-Giiteklasse A. Eine sehr gute OV-
Anbindung an das OV-Netz ist (iber die naheliegenden Bushaltestellen ,Am Bindermichl‘ bzw.
.otadlerstralie” gegeben (Linien 25, 41, 43, N83). Allerdings besteht keine direkte Anbindung
an den Hauptbahnhof. In 13 Minuten bringen die Linz Linien-Busse 41 und 43 die Fahrgaste
von der Haltestelle Stadlerstralle am sudlichen Rand des Stadtentwicklungsgebietes zum
Hessenplatz in zentralster Lage (290 m bzw. 4 Gehminuten zur Mozartkreuzung). Der
Hauptbahnhof ist vom Stadtentwicklungsgebiet ebenso Uber die beiden Obuslinien 41 und 43
verbunden mit einem Umstieg an der Unionkreuzung auf die Stral3enbahn in 20 Minuten zu
erreichen. Weiters verbindet die Buslinie 25 das Entwicklungsgebiet mit dem Industrie- und
Hafenviertel der Stadt; so ist man z.B. in 35 Minuten am Parkbad oder in 15 Minuten am
Chemieknoten. Nach aktueller Auskunft (Stand: Dezember 2025) der Linz AG sind fiur die
Linien 25, 41 und 43 keine Taktverdichtungen oder Anderungen der Linienfiihrung im Bereich
Bindermichl vorgesehen.

Die Hauptanbindung zum Projektgebiet erfolgt derzeit Uber die WerndlistraRe und den
Avenariusweg. Die StralRenrander sind fast vollstandig mit Oberflachenparken in Langs- oder
Querrichtung belegt. An der ehemaligen Autobahnauffahrt (Hanuschstrale) sind ca. 40
oberirdische Stellplatze (6ffentlich nutzbar, Querparker) vorhanden.
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Magistrat der Landeshauptstadt Linz
PTU / Vermessung und Geoinformation
Hauptstr. 1- 5, 4041 Linz
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Abbildung 4: OV-Giiteklassen

Das Entwicklungsgebiet ist in ein gut ausgebautes Rad- und FuRBwegenetz eingebettet,
Defizite fir den Fahrradverkehr sind Richtung Stadtzentrum vorhanden (fehlender Radweg in
der UnionstraBe unterbricht das Radwegenetz). FuRlaufig sind die wichtigsten
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Nahversorgungseinrichtungen innerhalb von 10 Minuten zu erreichen. Am siidlichen Rand des
Entwicklungsgebietes gibt es einen tim-Standort mit finf Fahrzeugen und einer Auslastung
von bereits 75%.

3 ENTWICKLUNGSPOTENZIALE

3.1 NACHVERDICHTUNG

Insbesondere die grof3zligigen, 3-geschossigen Hofstrukturen der 1940er Jahre mit ihren
teils eingeschossigen Versorgungsstrukturen besitzen ein hohes Nachverdichtungspotenzial,
einerseits durch die Integration der eingeschossigen Strukturen in mehrgeschossige
Neuentwicklungen, andererseits durch Aufstockungen der in der Regel 100mx200m grofen
Bestandshofe, womit nicht nur neue Wohnungen geschaffen, sondern auch die bestehenden
Wohnungen saniert werden kénnen (u.a. Herstellen der Barrierefreieheit, Schaffen von
privaten Freirdumen, Klimaertlichtigung). Ein positives, aulRerst gelungenes Beispiel ist die
von Prof. Franz Riepl 2020 fertiggestellte Sanierung und Erweiterung des nordwestlich der
Kreuzung Stadlerstralle/Am Bindermichl gelegenen Hofs. .

Abbildung 5: Bestandstransformation eines WAG-Hofs am Bindermichl: Aufstockung, Barrierefreimachung,
Schaffen von privaten Freirdumen (Architekt: Prof. Franz Riepl, Fertigstellung 2020)

3.2 NEUBAUTEN ALS STARKE ADRESSEN MIT ZENTRUMSFUNKTIONEN

Das Planungsgebiet steht paradigmatisch fir das Potenzial von Neubauten, Uber das
Wohnprogramm hinausgehend starke Adressen mit Zentrumsfunktionen an besonderen Orten
im Siedlungsgefiige zu entwickeln. Diese besonderen Orte kdnnen Kreuzungspunkte,
bestehende Zentren mit eingeschossiger Bebauung, oder auch exponierte Bereiche an
Siedlungsrandern — wie es hier der Fall ist — sein.

3.3 DIREKT AM GRUNZUG: STARKEN DER OST-WEST VERNETZUNG

Die Lage direkt am Griinzug macht die Neubauten zu potenziellen Briickenschlagen, welche
die Ost-West-Vernetzung durch eine entsprechende Adressbildung starken kénnen. Im
Zusammenspiel von Stadtgestaltung und Programmierung kann hier ein signifikanter Ort mit
einem diversifizierten Wohnangebot und neuen Zentrumsfunktionen fur das Quartier
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entstehen. Die Ambitionen und Ziele der WAG fur die Entwicklung des Projektgebiets greifen
dieses Potenzial explizit auf, was von der Kommission ausdrtcklich begrift und im Folgenden
in einen entsprechenden stadtebaulichen Entwicklungsrahmen eingeordnet wird.

4 KONKRETE EMPFEHLUNGEN FUR DAS PROJEKT

KONTEXTUELLER STADTEBAULICHER AKZENT: ENSEMBLE MIT URBANEM
ZENTRUM AM BELLEVUEPARK

Die stadtebauliche Konfiguration — volumetrische Setzung, ErschlieRung und Entwicklung der
Freiraume — bildet mit den Bestandbauten einen komplementaren Dialog: Einerseits wird die
vorhandene Fragmentierung der Binnenrdume behoben, andererseits wird ein nach aul3en
multidirektional wirksamer stadtebaulicher Akzent gesetzt, der sich in den umgebenden
Kontext einbettet, indem er mit den bestehenden Bauten ein maRstablich stimmiges Ensemble
um dem Bellevuepark bildet. Der besondere Nutzungsmix lasst innerhalb dieses Ensembles
ein urbanes Zentrum mit einem differenzierten Wohn- und Nahversorgerangebot entstehen.

4.1 DIE EINZELNEN BEBAUUNGSBEREICHE

siehe auch Abbildung 6: Grafische Darstellung der konkreten stddtebaulichen Vorgaben
BAUFELD HANUSCHSTRASSE

Bereits im Bestand versiegelte Bereiche werden als Grundlage fur die zuklnftige Bebauung
herangezogen. In diesem Sinne wird die ehemalige Auffahrtsstrale in die
Bebauungsuberlegungen einbezogen.

Die nordlichen Front tritt vor die bestehende StralRenfront und wird verschwenkt, um einen
Entreeplatz mit Orientierung zur Kirche zu schaffen. Gleichzeitig I&sst diese Verschwenkung
den Park nérdlich der Werndistral’e groRzigig zwischen Neubau und Kreiselwand in den
Bellevuepark einmiinden, wo er in eine attraktive Esplanade Ubergeht.

Als MIV-freier, baumbestandener Raum an der 6stlichen Parkkante bildet die Esplanade eine
signifikante, adressbildende Parkfront mit einem auf Nachbarschaftsbedirfnissen
ausgerichteten, aktiven Erdgeschoss (kleinteiliges Gewerbe, Vereins-, Lern- und
Nachbarschaftsraume. Wohnen/Arbeiten), sowie einladenden, zum Hof hin durchgesteckten
Hauseingangen. |hr Verlauf wird durch den 15m breiten, nicht unterbauten Abstandsstreifen
zwischen unterirdischer Einhausungswand und Bebauungskante bestimmt.

Der sudliche Abschluss erfolgt in der Flucht des westlichen Bestandsriegels.

Richtung Westen kann der diagonale Verlauf der ehemaligen Autobahnaffahrt als historische
Referenz aufgegriffen werden. Jedoch ist das Freihalten des unteriridischen Kanals, der am
Westrand der Auffahrt verlauft und somit eine weitgehende Bebauung des Auffahrstbereichs
erlaubt, erforderlich.

Die Westfront schliel3t den bestehenden Hofraum ab (keine adressbildende Funktion). Die
ehemalige, immer noch als offentliche Strale fungierende Auffahrt wird zur internen
Hofdurchwegung, womit die klare Trennung zwischen offentlichem Raum (Parkfront) und
Binnenfreiraum (Hof) unterstrichen wird.

In Abbildung 6 ist eine Unterbrechung der Bauflucht dargestellt. Weitere Unterbrechungen der
Baufluchten mit Anbauverpflichtung sind aus Sicht der Stadtebaulichen Kommission mdglich,
aber keine von der Bauflucht zuriickspringende Baukorper.
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Ein Grinstreifen (Mindestbreite 12m) gewahrleistet eine Grinverbindung vom Park zum
Innenhof und gliedert das Baufeld in zwei Bereiche bzw. zwei Baukoérper. BAUFELD
AVENARIUSWEG

In der Ubergeordneten Stadtstruktur kommt es zu einer Richtungsanderung von der
Stadlerstrafle in Richtung GlimpfingerstralRe. Diese Richtungsanderung wird im westlichen
Knick bzw. in der stdlichen Ausrichtung der Baufluchten wieder aufgenommen.

Eine Freiraumtasche im siddstlichen Eck schafft mit einer aktiven Erdgeschosszone attraktive
Adressen im Dialog mit dem Bellevuepark und halt gleichzeitig den angrenzenden Hochpunkt
im Suden auf Distanz.

Die durchgesteckten Hauseingange vermitteln zwischen dem Avenariusweg und der
Freiraumtasche, die fir eine einladende Adressbildung sorgt.

Zwischen dem ndrdlichen und sudlichen Baufeld, im Einmindungsbereich zum Griinzug bietet
sich die Entwicklung eines MIV-freien attraktiven Platzes an, der von den angrenzenden
Erdgeschossnutzungen belebt wird. Die besondere Lage — ,Am Avenariusplatz®, direkt am
Bellevuepark — legt das Bespielen mit Gastronutzungen, die in den angrenzenden
Erdgeschossen Platz finden, nahe.

FEUERMAUERN DER WESTLICHEN DREI BESTANDSGEBAUDE

Méglichkeiten des Anbringens von Offnungen und/oder eines vorgeblendeten Freiraumgerist
sind zu untersuchen (siehe grafische Darstellung BILD 5).

BESTANDSHOF ECKE STADLERSTRASSE / AVENARIUSWEG

Erganzung durch ein 5-geschossiges Gebaude im Anschluss an den Osttrakt ist stadtebaulich
sinnvoll.

4.2 BAUFELDUBERGREIFENDE VORGABEN

BAULICHE DICHTE

maximale BGF fir beide Baufelder: 20.000m?

(entspricht einer GFZ von 2,0 in Bezug auf die von der WAG angegebenen
Grundstlicksgrofien)

HOHENENTWICKLUNG
Leithohe: 5 Geschole
Minimale Sockelhohe: 2 Geschole

HOCHPUNKTE

3 Hochpunkte bilden einen Dialog mit den beiden bestehenden Hochpunkten:
ndrdliches Baufeld: 2 Hochpunkte mit jeweils max. 8 Gescholen

sudliches Baufeld 1: Hochpunkt mit max. 11 Gescholen

Grundflache (FuBabdruck) der Hochpunkte: max. 650 m?2

Anbauverpflichtung zu den AuRenkanten (siehe Abbildung 6)

RAUMHOHEN

Erdgeschoss: mind. 4,5 m Geschol3hdhe

1.0G 2,6 m lichte Raumhdhe (= nutzungsoffen fur wohnvertragliches Gewerbe wie z.B.
Fitness, Arztpraxen...).

EG-QUALITATEN zu den adressbildenden Bereichen (Esplanade, Platze, Freiraumtasche):
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> hohe Transparenz der EG-Fassade

> Minimierung der Nebenraumflachen (Mull, Fahrrader)

> wertige, robuste Fassadenqualitat

> Die neu entstehenden Platzbereiche und die Esplanade sind gestalterisch eng mit der
Erdgeschossnutzung der neuen Bebauung abzustimmen;

Kirche

e

Esplanade

§

Leithohe: 5 G
BGF: 20 000 m?
GFZ: 2,0

Bestand P
i 5 GeschofB3e ; o+9
‘ l _l; - : ik |

bt O

Legende

= Anbaupflicht
— Bestand

[|ll| Aktive EG-Zone
@ Bezugspunkt

- Radweg

{111 Urbane Achse
[ Grinflichen

= Neue Freirdume
) Biume

Abbildung 6:Grafische Darstellung der konkreten stédtebaulichen Vorgaben

Das von der Stadtebaulichen Kommission entwickelte Bebauungskonzept sieht eine klare
Hierarchie von Offentlichkeit vor: Eine auRenliegende offentliche Promenade und einen
innenliegenden halbéffentlichen Hof. Ein wichtiger Bestandteil dieses Konzepts ist die Fihrung
des Radwegs entlang der Promenade.

Der vorgeschlagene Hochpunkt am sidlichen Baufeld korrespondiert mit dem
gegenuberliegenden bestehenden Hochpunkt und erzeugt so raumliche Spannung. Weiters
betont der neue Hochpunkt die Ubergeordnete W-O-Achse fir FuRganger und Fahrradfahrer,
die vom Grinmarkt Bindermichl Gber das Planungsgebiet und den Bellevuepark in den Stadtteil
Spallerhof flhrt.
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Das Noérdliche Baufeld steht im Dialog mit der Kirche und sollte als Adresse entwickelt werden,
nicht als Ruckseite. Es handelt sich aus Sicht der Stadtebaulichen Kommission um eine
architektonisch-stadtebauliche schlissige Setzung mit einem hohen adressbildenden Potenzial.
Die architektonisch-freiraumplanerische Ausgestaltung ist im Wettbewerb zu klaren.

4.3 FREIRAUM

Die Entwicklung des Freiraums bildet die Gbergeordnete Klammer der Gesamtentwicklung und
ist von zentraler Bedeutung fiir die Umsetzung der intendierten Projektqualitaten. Uber das
engere Projektgebiet hinausgehend sind auch Verbesserungen im o&ffentlichen Raum
anzustreben, um das Projektgebiet in ein qualitatsvolles Stadtgewebe einzubetten, weshalb die
im Folgenden beschriebenen MalRnahmen teilweise Uber die Grenzen des Projektgebiets
hinausgehen.

Im Norden ist eine qualitatsvolle Uberleitung des ,Werndlparks“ zum Bellevuepark sicher zu
stellen. Die Dimension dieses Anschlusses ist durch die vorgegebene Bauflucht (siehe grafische
Darstellung BILD 5) sichergestellt.

Die Adressbildung der beiden nordlichen Baufelder erfolgt am 6stlichen Rand von der Parkkante
aus Uber die direkt am Bellevuepark gelegene, MIV-freie, baumbestandene Esplanade. Die
Freiraumqualitat dieses Rad- und FulRwegbands profitiert vom 15 m breiten nicht unterbauten
Freiraumstreifen. Hier ist das Grinraumpotenzial maximal auszunutzen.
GroRRbaumpflanzungen (40-45 cm Stammumfang) mit GroRbaumen (15-20 m ausgewachsene
Kronenbreite) sollen nicht nur den Charakter der Esplanade starken, sondern auch die
Beschattung der angrenzenden Parkflache verbessern

Im Bereich der ehemaligen Auffahrt werden die wohnungsbezogenen Grinflachen erweitert,
um aus dem fragmentierten Hofmilieu einen koharenten Binnenfreiraum zu schaffen. Die als
offentlicher Strallenraum genutzte ehemalige Autobahnauffahrt wird zu einer halbdéffentlichen
Hofdurchwegung umgestaltet.

Ubergange zwischen privaten und halbdffentlichen entsprechend zu gestalten (z.B. als
Pufferzonen, angehobenes Erdgeschoss); Privatgarten sind auszuschliel3en.

Eine weitere Verbesserung des Hofmilieus kann durch die Bearbeitung der drei Brandmauern
erzielt werden. So koénnten Freiraumregale mit privaten Terrassen an den Ostseiten der
Bestandsbauten eine verbindende Atmosphare zwischen Bestand und Neubau vermitteln und
dem Binnenfreiraum mehr soziale Kontrolle und Lebendigkeit geben.

BEREICH ,WERNDLPARK*

Die zwischen Werndl- und Muldenstralle liegende Parkanlage, die sich vom Autobahnkreisel
bis zum StraRenzug ,Am Bindermichl ,erstreckt, ist aufzuwerten: auf den zur MuldenstralRe hin
orientierten Flachen sind Biodiversitatsflachen zu errichten, wahrend Richtung WerndlstralRe die
Aufenthaltsqualitadt zu starken ist. Gleichzeitig ist eine attraktive Durchwegung des Parks
sicherzustellen.

Beidseitig der Werndistral3e sollen ungeachtet der vorgesehenen Querparker-Entwicklung
Baumerganzungen erfolgen. Auf der Seite der Bestandsbebauung (stdlicher Rand) ist eine 3m
breite Grinflache zwischen Gehsteig und Querparkern umzusetzen.

Der Grunstreifen nordlich der Muldenstral3e ist zu erhalten.
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STRASSENZUGE

Samtliche Strallenziige wie Avenariusweg und Stadlerstralle, sollen mit zusatzlichen
Baumpflanzungen und Grinstreifen aufgewertet werden. Schwammstadtkdrper sollen unter
den Baumpflanzungen und erganzend zu den Bestandsbaumen errichtet werden.

GRUNFUGE

Am nordlichen Baufeld soll eine Grinfuge ausgebildet werden, die das Baufeld in zwei
bebaubare Bereiche gliedert. Die Fuge vermittelt zwischen dem Binnengriin des bestehenden
Hofes und der exponierten Esplanade am Bellevuepark. Besonders an der Schnittstelle zu den
grunen Hofflachen sollen hochwertige Aufenthaltsflachen mit unterschiedlichen Sitzangeboten
und Urban Gardening Flachen angeboten werden. Im Zusammenhang damit sind auch die
bestehenden Hofflachen zwischen den Bestandsgebaduden freiraumplanerisch aufzuwerten.
Hier kdnnten gemeinschaftlichen Nutzungen im Vordergrund stehen (z.B. Lange Tafel, kleine
Platze zum Plaudern, Naschhecken, ...)

Das stidliche Baufeld wird durch eine griine Freiraumtasche im Siuidosten aufgewertet. Uber
diese Tasche erfolgt eine einladende Adressbildung. Ein baumbestandener Vorplatz mit
Nebelspiel und Sitzgelegenheiten verzahnt den Bauplatz mit der vorbeiziehenden Esplanade.
Zum noérdlich angrenzenden Baufeld hin bildet der ,Avenarius-Platz“ einen signifikanten
Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat im Ubergang zwischen Avenariusweg und Bellevuepark.
Dieser Platz soll in Hinsicht auf seine besondere Funktion entwickelt werden. Am Park liegend
mit  angrenzenden  Gastronomienutzungen. Eine natlrliche Beschattung durch
GroRRbaumpflanzungen ist zu gewahrleisten. Eine intensive Abstimmung und Planung der
Zufahrten und Zulieferungen mit der Freiraumplanung ist hier erforderlich. Die 6ffentlichen
Flachen missen hier ein Teil der Aufgabenstellung und Umsetzung sein.

GRUN AUF DEN BAUFELDERN

Der Ubergang zwischen den o6ffentlichen Griinbereichen und den bauplatzbezogenen
Grinflachen ist entsprechend auszugestalten. Entlang der exponierten, aktiven
Erdgeschosszonen sind flieRende kohdrente Ubergange bis zu den Gebaudekanten zu
gewabhrleisten.

Bestandsbaume sind zu erhalten. Nur in begrindeten Ausnahmeféllen kdnnen beim Vorliegen
triftiger stadtebaulicher Griinde Baume gefallt werden, woflir entsprechende Ersatzpflanzungen
zu leisten sind. Das betrifft insbesondere die Baumreihe, welche die ehemalige Autobahnzufahrt
begleitet. Hier ist mit besonderer Sorgfalt vorzugehen, um eine maximale Anzahl von Baumen
erhalten zu kénnen, ohne die stadtebauliche Setzung zu kompromittieren.

Auf den Dachern sind nicht begehbare extensive Begriinungen mit zumindest 15 cm
Substrathohe mit Biodiversitatsdachern anzulegen.

Eine bodengebundene Gebaudebegriinung Uber die ersten 2-3 GescholRe sollte bei allen
Neubauten vorgesehen werden (Ausnahme: geférderte Wohnbauten).

BESONDERE KLIMATISCHE ASPEKTE

Das Projektgebiet liegt in einem Gebiet moderater Uberwarmung mit ausreichender
Durchgriinung und intakter Durchliftung. Kaltluftstrome aus dem Norden sind nicht vorhanden.

Die Hauptwindrichtung kommt aus dem Westen mit einer leichten Stidkomponente, weshalb bei
der Entwicklung von hohen Gebduden punktuelle Erhdhungen gegenliber hohen Nord-Sid
ausgerichteten Scheiben zu vermeiden sind. Im Allgemeinen sind stromabwarts ausgerichtete,
gestufte Gebaudehdhen glnstig.
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Bestandsbaume sind als klimatisch wirksame Grinelemente maoglichst zu erhalten. Wie im
Kapitel ,Freiraum“ erwahnt, sind in den umgebenden Strallenziigen und in Freiraumbereichen
zusatzliche Baumpflanzungen vorzusehen.

Tiefgaragen sind mdoglichst unter dem Fulabdruck der dariberliegenden Gebaude zu
platzieren. Ausladende Unterbauungen im Freiraum mit beschranktem Substrataufbau und
damit eine Verminderung unversiegelter Bereiche sind zu vermeiden.

Sonnenexponierte Fassaden sind, wenn brandschutztechnisch mdglich, mit einer
bodengebundenen Begriinung auszustatten (Ausnahme: geférderte Wohnbauten). Eine
Reduktion oder ein Absehen insbesondere von sonnenexponierten flachigen Glasfassaden wird
empfohlen, sodass negative Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum, sowie Uberhitzungen
oder hoher Kiuhlbedarf fir den Innenraum ausgeschlossen werden kénnen.

Dacher sind als retentionswirksame Grunflachen (siehe ,Freiraum®) auszubilden. Fur die
Bewasserung von Grunraumen sollten anfallende Dachwasser genutzt werden.

Der Bellevuepark fungiert als wichtiger Freiraum, der allerdings durch den geringen
Humusaufbau keine ausreichende Verschattung bietet und im Sommer schlecht bis kaum
nutzbar ist. Er sollte mit Schattenplatzen aufgewertet werden. Entweder sind in
Aufenthaltsbereichen mehrere schmale Segelbahnen anzubringen oder durch higelartige
Anschittungen die nétigen Ausbauhéhen fur Baumpflanzungen zu schaffen. Ein statisches
Gutachten und eine automatische Bewasserung sind begleitend zu beauftragen. Der Spielwert
der bestehenden Elemente ist mit weiteren Mdglichkeiten fur eine Entsiegelung der grof3en
runden Platzflachen zu prifen und gegebenenfalls abzuandern.

4.4 MOBILITAT

MIV & RUHENDER VERKEHR

Die MIV-Zufahrten zum Gebiet erfolgen ausschlielich Gber die Werndistrale und den
Avenariusweg. Die Position der TG-Zufahrten (siehe grafische Darstellung BILD 5) im
weitestgehend MIV-freien Planungsgebiet soll den Autoverkehr moglichst friih abfangen.
Lieferverkehr kann im Norden Uber den neuen Platz (mit auszubildender Wendemdglichkeit)
erfolgen, in der Mitte bzw. im Siden Uber die Schleife Avenariusweg/Stadlerstrale. Die
bestehende OV-Giiteklasse A erméglicht eine Stellplatznachsicht von 30% des gesetzlichen
Erfordernisses.

Die wegfallenden o6ffentlichen Parkplatze am ehemaligen Autobahnzubringer werden in die
WerndistralRe verlagert, wo beidseitig Senkrechtparker anstelle der bisher vorhandenen
Langsparker angeordnet werden. Falls sich im StralRenquerschnitt kein zusatzlicher
Grunstreifen zwischen FuRweg und Parkplatzen ausgehen sollte, ist jeder funfte Parkplatz als
Baumstandort auszubilden. Entlang der MIV-freien Esplanade sind keine Stellplatze
vorgesehen.

RADWEGE

Eine attraktive, baumbestandene Esplanade fur den Ful3- und Radverkehr verlauft entlang der
westseitigen Parkkante und bildet eine anlieferungsfreie, attraktive Adresse flir kleinteilige
ErdgeschoBnutzungen (Gewerbe, Vereine, Nachbarschaftsrdume) und die dortigen
Hauseingange, deren Foyers sich zum Hof hin durchstecken. Der norddstliche Abschnitt entlang
der Einhausung fur die Autobahnrampe soll im Zuge der Anbaupflicht kein Angstraum werden
— daher ist auf eine ganzjahrig hochwertige Gestaltung des 6ffentlichen Raums Wert zu legen.
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Der neu entstehende, von der Werndlstral’e kommende Griinzug, der in die Esplanade entlang
der Ostflanke der beiden Baufelder mindet, soll auch einen Radweg integrieren, der an die
Ubergeordnete Radverbindung der Kreisel-Bricke und an die zum Spallerhof fihrenden
Radwege anzubinden ist.

Die Stadlerstrale fungiert als wichtige Ost-West-Radverbindung, deren Anschluss an die
Radwege des Grinzugs zu verbessern ist, um die historische Verbindung zur
Glimpflingerstral’e zu starken.

Zwei Drittel der Fahrradabstellplatze sind im EG bzw. OG1 gebaudeintegriert unterzubringen.
Zusatzlich ist eine komfortable Integration von Sonderfahrgeraten (Lastenrader, Roller,
Rollatoren, Fahrradabstellflachen) zu ermdoglichen. Im nérdlichen Baufeld bietet sich die
Verortung der Fahrradgarage im OG1 an, was eine direkte Anbindung an die Kreiselbrlcke tber
einen Steg ermdglicht und den Fahrradkomfort maximal steigern wirde.

Es gibt eine bestehende Rampe von der Kreiselbricke nach Suden in den Bellevuepark, diese
sollte weiterhin verwendet werden. Erganzend schlagt die Kommission eine Anbindung des
Kreisverkehrs an ein Fahrradparkhaus vor, das in einem Obergeschol} des nérdlichen Baufelds
entstehen konnte. Die Anbindung soll im 2. oder 3. OG erfolgen, nicht zu ebener Erde. Dieses
Fahrradparkhaus ware ein ,Joker* fiir die darunter anzuordnenden Einzelhandelsflachen, da es
direkt vom Radweg auf der Kreiselbriicke angefahren werden kann. Damit das Fahrradparkhaus
und die Kreiselbriicke bequem vorn der Erdgeschof3ebene erreicht werden kann sollte ein in
den Baukdrper integrierter Fahrradlift vorgesehen werden.

Das von der WAG vorgelegte Mobilitdtskonzept sieht Vorziige in der Lage eines zukiinftigen
Nahversorgers direkt am Projektgrundstiick. Dadurch kann der Einkaufsverkehr zum
Supermarkt beinahe zur Ganze zu Ful} stattfinden, was sich positiv auf den vorteilhaften Modal
Split auswirkt. Erganzend dazu konnten ein Lieferservice und ein attraktives
Mikromobilitatsangebot  (Lastenradstationen) eine MIV-freie Nahversorgungsmobilitat
unterstitzen.

OFFENTLICHER VERKEHR & Sharing-Angebote

Wie bereits erwahnt, ist das Gebiet gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. Die
Auskunft von Linz AG/ tim (Stand: Dezember 2025) stellte bei einer substanziellen
Nachverdichtung mit Wohnnutzung einen weiteren tim-Standort im Bereich Bindermichl /
Spallerhof / Keferfeld / Oed in Aussicht.

MOBILITATSPLANUNG
Grundsatzlich wird festgehalten, dass auf eine zeitgerechte, professionelle Planung in Hinblick

auf die Auflésung der projektinduzierten Verkehrslast im Projektgebiet sowie -umfeld Wert
gelegt wird.

4.5 NUTZUNGEN / PROGRAMMIERUNG

Ein attraktives Nutzungsangebot, das Uber das Wohnprogramm hinausgehend ein breit
aufgestelltes Nahversorgungsspektrum beinhaltet, ist ausschlaggebend, um die von der WAG
intendierte Zentralitdt mit einem Magneten am Grlinzug zu schaffen, der den Briickenschlag
zwischen Bindermichl und Spallerhof initiieren kann.
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WOHNEN

Ein breites Wohnangebot mit sozialer Durchmischung (freifinanziert und geférdert) soll
entstehen, das Linzer Modell ist dabei einzuhalten. Das bedeutet, dass mindestens ein Drittel
der Wohnungen als geférderte Mietwohnungen zu errichten sind. Der sldliche Bereich des
Baufelds ,Hanuschstralle” (ca. 1/3 der BGF) soll dem sozialen Wohnbau vorbehalten werden,
wahrend sich im exponierten Norden und Siden der Baufelder die Entwicklung von
freifinanzierten Wohnformen anbietet. Wohnen im Erdgeschoss ist lediglich im mittleren,
geforderten Bauteil Richtung Binnenfreiraum (Westen) vorstellbar.

Eine maldvolle Integration von Gemeinschaftsraumen (ca. 1% der Wohnnutzflache) mit einem
entsprechenden Bespielungskonzept ist im Sinne der sozialen Nachhaltigkeit vorzusehen.

NICHT-WOHNEN

Konzentration der Nicht-Wohnnutzungen im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss (Sockel mit
gréReren Raumhdhen, siehe Kapitel ,Baufeldibergreifende Vorgaben®);

Adressbildung an den zu den Freirdumen orientierten Auf3enkanten: Platz an der Werndlstralie
im Norden, Esplanade, Avenariusplatz und Freiraumtasche am Bellevuepark

Nahversorgerschwerpunkt im ndrdlichen Baufeld (Supermarkt mit ca. 800m? Nutzflache, evtl.
Erganzung mit handelsnahen Dienstleistungen)

Gesundheitsthemen und Sozialschwerpunkt im Stden. Hier bietet sich auch die Umsetzung von
Sonderwohnformen (z.B. Wohngemeinschaften, betreutes Wohnen) an.

Gastroschwerpunkt am ,Am Avenariusplatz® im Zentrum zwischen dem noérdlichen und
sudlichen Baufeld

Im mittleren, geférderten Bauteil an der Parkkante (Esplanade) ist im Erdgeschoss die
Integration von Nachbarschaftseinrichtungen anzustreben, die wirtschaftliche, soziale und
kulturelle Bedirfnisse der Bewohner adressieren (z.B. Lernrdume, Vereine, Wohnen Arbeiten,
Mikrogewerbe). Die intendierte Integration eines multifunktionalen Gemeinschafts- und
Veranstaltungsraums wird positiv gesehen.

5 QUALITATSSICHERUNG

Die Qualitatssicherung des Projekts ist durch einen mit der Stadt Linz abgestimmten
Architekturwettbewerb  sicherzustellen, bei dem auch die Teilnahme  von
Landschaftsarchitekturbliros verpflichtend ist. Die Empfehlungen der Stadtebaulichen
Kommission sollen als Teil der stadtischen Vorgaben in die Wettbewerbsauslobung eingehen.

Klimaschutz und Klimawandelanpassung haben fir die Stadt Linz einen hohen Stellenwert. Eine
klimaaktiv-Gold-Zertifizierung (im geférderten Wohnbau: klimaaktiv-Bronze-Standard) wird von
der Stadt Linz angestrebt und sollte in der Wettbewerbsauslobung erwahnt werden.
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FAZIT

Stimmiger stadtebaulicher Akzent mit Zentrumsfunktionen am Bellevuepark

Die von der Stadtebaulichen Kommission empfohlene bauliche Entwicklung bildet soll mit den
bestehenden Wohnbauten ein maRstablich stimmiges Ensemble am Bellevuepark bilden, das die
bestehenden Grinraume starkt, Wohnraum schafft und mit einem Nahversorgungsangebot neues
Leben an den Park bringt.

Erganzendes Nahversorgungsangebot fiir die Umgebung

Ein Lebensmittelhandel mit ergdnzenden Angeboten (z.B. Gasthaus, Café, Backerei, Eissalon) sowie
Dienstleistungen mit Gesundheitsschwerpunkt (Arztezentrum, Physiotherapie, Fitness, ...) soll
erganzend zu den bestehenden Zentrumsfunktionen Am Bindermichl) das Nahversorgungsangebot
erhdhen.

Bruckenschlag Bindermichl/Spallerhof
Das Projekt starkt mit seinem direkt am Bellevupark etablierten Nutzungsangebot die Vernetzung der
beiden Siedlungsgebiete Bindermichl und Spallerhof.

Vielfaltiges Wohnangebot

Das Projekt soll ein breites Spektrum an Wohnmodellen im frei finanzierten und geférderten Bereich
anbieten, um eine sozial nachhaltige Durchmischung am Standort zu schaffen. Mindestes ein Drittel des
Wohnraums soll als geférderter Mietwohnungsbau errichtet werden.

Verschmelzung und Erweiterung der Griinstrukturen Die Grunflache an der WerndlstralRe
verschmilzt mit dem Bellevuepark und dem 15m Abstandsstreifen zu einer wirksamen Grof3grinstruktur
mit GroRbaumpflanzungen.

Neue adressbildende Freirdume

Mit der baulichen Entwicklung entstehen einladende Freiraume fiir die Nachbarschaft und die
Bewohner*innen des Stadtteils. Zwei Platze schaffen neue Begegnungs- und Verweilraume; eine
.Freiraumtasche” zieht den Bellevuepark ins neue Quartier hinein; die Esplanade am Park bildet eine
signifikante, charaktervolle Adresse am westlichen Rand des Bellevueparks.

Aufwertung der bestehenden Griinraume
Mit der neuen Entwicklung wird sowohl der bestehende Bellevuepark als auch der im Westen
angrenzende Innenhof aufgewertet.

Erhohen der Aufenthaltsqualitat in den 6ffentlichen StraBenraumen

Stadlerstralle, Avenariusweg und WerndlstralRe werden mittels Begrunung, Oberflachengestaltung und
Méblierung verkehrsberuhigt. Dadurch wird; Begriinung, Oberflachengestaltung und Méblierung
verbessern deutlich die Aufenthaltsqualitat (Klimaanpassung) und den der Komfort fir Rad- und
FulRverkehr deutlich verbessert.

Empfehlung zum Entwicklungsprozess

Fir die Entwicklung der einzelnen Teilbereiche werden wird ein mit der Stadt Linz abgestimmter.
Architekturwettbewerb qualitatssichernde Verfahren (Wettbewerbe) in engem Dialog mit der
Stadtplanung empfohlen. Von zentraler Bedeutung ist die gesamtheitliche Betrachtung inklusive der
offentlichen Freiflachen. Die Empfehlungen der Stadtebaulichen Kommission sollen als Teil der
stadtischen Vorgaben in die Wettbewerbsauslobung eingehen. Eine klimaaktiv-Gold-Zertifizierung (im
geforderten Wohnbau: klimaaktiv-Bronze-Standard) fur die Neubauten ist anzustreben.
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