PRAAMBEL

Stadtebauliche Planung heift, mit groRer raumlicher und zeitlicher Perspektive die
Rahmenbedingungen und ibergeordneten Festlegungen, die von 6ffentlichem Interesse sind, zu
definieren und vorzugeben. Innerhalb dieses Rahmens kénnen sich dann einzelne Akteure und deren
Projekte entfalten. Genau diesem Anspruch dienen die hoheitlichen Planungsinstrumente,
Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan. Um, zusatzlich zu diesen bewahrten, rechtlich
verankerten Methoden, den Linzerinnen und Linzern klare Entwicklungsstrategien aufzuzeigen und
Projektentwicklern zugleich Méglichkeitsrdume und stadtebauliche Rahmenbedingungen der Stadt
Linz zu vermitteln, wurde die stadtebauliche Kommission ins Leben gerufen.

Diese Herangehensweise bedeutet, aus einer Ubergeordneten Sichtweise mit groRer Flughdhe
Potenziale und Bezuge des Standorts zu erkennen und in die Entwicklung des Standorts und bei
zukunftigen Projekten einflieBen zu lassen. Damit wird den Menschen, die an diesem Ort derzeit und
in Zukunft ihren Alltag verbringen, den involvierten Bautrdgern und Investoren und Grundeigentimern
die Gewissheit gegeben, dass alle Planungen und Realisierungen Teil eines libergeordneten
Gesamtkonzepts darstellen. In diesem Sinne adressieren einzelne Schritte der Entwicklung des
Standorts die Zielsetzungen der Linzer Stadtentwicklung und stehen in Einklang mit einem
groRraumigen Entwicklungskonzept der Stadt Linz.

1 KONKRETES BETRACHTUNGSGEBIET: ABGRENZUNG, ANLASS UND ZIELE
1.1. AREAL WILDBERGSTRASSE - PERLENKETTE

Die WildbergstralRe in Urfahr bildet die zentrale Nord-Siid-Verbindung innerhalb des ,Karrees®, das
den engeren stadtebaulichen Betrachtungsrahmen aufspannt. Dieses Karree wird im Osten von der
Peuerbachstralte, im Westen von der Hauptstralle, im Norden von der Freistadter Strale und im
Siiden von der Ferihumerstrale begrenzt.

Entlang der Wildbergstralte fadeln sich mehrere bedeutsame Projektentwicklungen bzw. bauliche
Entwicklungsabsichten auf, deren hohes lokales Transformationspotenzial durch die Entwicklung der
Regionalstadtbahn noch gesteigert wird. Die Regionalstadtbahn ist fir den Ausbau des regionalen
OV-Netzes und damit fiir die OV-Anbindung des Standorts von zentraler Bedeutung und wird entlang
der ReindlIstralRe verlaufen. Der Kreuzungspunkt mit der Wildbergstral’e, an dem eine
Regionalstadtbahn-Haltestelle geplant ist, liegt im Nahbereich der baulichen Entwicklungen.

Die zentrale Lage des Betrachtungsgebiets, die Auswirkungen des Regionalstadtbahnprojekts fur die
kiinftige Einbettung des Standorts, dessen stadtklimatologische Bedeutung durch im Sommer die
Stadt kiihlende Kaltluftabfliisse und ein hohes Griinflachenvernetzungspotenzial, sowie das hohe
bauliche Transformationspotenzial, das durch die aktuellen Entwicklungsabsichten ausgeldst wird
verpflichten zu einer gesamtheitlichen stadtebaulichen Betrachtung. Ziel ist daher, die einzelnen
Projekte in einen Ubergreifenden Entwicklungshorizont einzuordnen und auf diese Weise einen
stadtebaulichen Mehrwert zu lukrieren, indem die intendierten Qualitaten nicht nur die hohen
projektspezifischen Ambitionen adressieren, sondern auch zu einer deutlichen Verbesserung des
umgebenden Stadtraums beitragen.

Mit einer stadtebaulich orchestrierten Entwicklung der Einzelprojekte soll Gber die Einzelstandorte
hinausgehend eine Stadtreparatur des in Teilbereichen fragmentierten, vom Motorisierten
Individualverkehr (MIV) dominierten Stadtraums eingeleitet und damit eine identitatsstiftende
Entwicklungsperspektive fir den gesamten Ort und seine einzelne Teilbereiche geschaffen werden.
Dabei ist auch eine entsprechende Antwort auf die herausfordernden stadtraumlichen Konsequenzen
der Stadtbahntrasse zu geben.

Unter Berlicksichtigung verkehrstechnischer Anforderungen liegt ein grofles Augenmerk auf den
vielschichtigen Qualitaten des offentlichen Raums:

> stadtraumliche Auspragung und Silhouettenbildung (Hochhausthematik)

> Orientierung und Adressbildung

> Integration und Aufwertung von Bestandsstrukturen

> Stadtklima und Aufenthaltsqualitat (vernetzte Durchgriinung, mikroklimatische Qualitaten,



Klimawandelanpassung, larmtechnische Entlastung zentraler 6ffentlicher Bereiche)
> Starkung attraktiver lokaler FulRweg- und Fahrradverbindungen

Folgende Uberblickshaft angefuhrten Projekte sollen konkret zur genannten Zielsetzung beitragen:

1.1.1 SPARKASSE OBEROSTERREICH: ,CAMPUS URFAHR* AM SBC AREAL
Campusentwicklung mit neuem Business-Center fiir die Sparkasse OO am Standort erforderlich >
Bestandsbau entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an die Arbeitswelt;

Prasentation einer ,Szenarienstudie“ mit ,Zwei-Etappen-Konzept":

1. Errichtung eines innovativen Biiro-Leuchtturmprojekts als neues Business-Center der SPK OO mit
zumindest 11.500m2 Nutzflache im Bereich des bestehenden Parkplatzes siidlich des Bestandsbaus
2.Umnutzung des Bestandsbaus bzw. Abbruch/Neubau; Nutzungsvorschlag: ,alternatives“ Wohnen
mit Gewerbe im EG

involvierte Akteur*innen:

Sparkasse Oberdsterreich, Drees & Sommer (Projektmanagement), Architekten Kneidinger
(Szenarienstudie)

Entwicklungsprozess:

Start des Wettbewerbsverfahrens fir den Neubau auf Basis der stadtebaulichen Erkenntnisse der
stadtebaulichen Kommission

1.1.2 PFARRE CHRISTKONIG

Errichtung von geférderten Wohnungen, 4-gruppigen Kindergarten und 50m2 im EG fir das Pfarrheim
sudlich der Kirche durch die GWG; Abbruch des alten Pfarrheims und Kindergartens bzw. des
bestehenden Pfarrhauses; Errichtung einer Tiefgarage fiir die Pflichtstellplatze (Zufahrt Gber
Bestandsrampe der BH-UU-Garage), zusatzliche Integration von 30 PKW-Stellplatzen (Kompensation
fur den durch die Neuentwicklungen bedingten Verlust von Oberflachenparkern);

derzeit involvierte Akteur*innen:

Pfarre Christkdnig, GWG (Bautrager), Schimek-architecture+engineering (Machbarkeitsstudie,
Variantenuntersuchung);

Entwicklungsprozess:

geladener Wettbewerb bereits in Vorbereitung, Stellungnahme des BDA liegt vor, Start nach
Einarbeiten der Erkenntnisse der stadtebaulichen Kommission in die stadtebaulichen Vorgaben

1.1.3 BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT URFAHR

hohes Standortpotenzial fir die Entwicklung eines zentralen Verwaltungsstiitzpunktes fir das Land
OO mit deutlich héherer Nutzungkapazitat als der in die Jahre gekommenen Bestandsbau;
Aufwertung des derzeit minderwertig gestalteten Wildbergparks gemeinsam mit der baulichen
Entwicklung;

derzeit involvierte Akteur*innen:

LIG Oberosterreich

Entwicklungsprozess:

vorbereitende Projektvision (Blindeln von Verwaltungseinheiten), Konkretisierung der Vision anhand
einer Variantenuntersuchung nach Vorliegen der Erkenntnisse der stddtebaulichen Kommission

1.1.4 SAMARITERBUND OSTERREICH / ENTWICKLUNG REINDLSTRARE

Erweiterung der Einsatzzentrale macht Nachverdichtung erforderlich (Baurecht seitens Stadt Linz
endet 2077), Erwagungen hinsichtlich Verwertung des Areals durch Wohnnutzung u.a. fir
Eigenbedarf (Pflegewohnen); Einschrankungen fiir die Zu- und Abfahrt von Einsatzfahrzeugen durch
Stadtbahn; Ausfahrt nach Siiden problematisch (Zustimmung von 32 Eigentimern erforderlich)
derzeit involvierte Akteur*innen:

Samariterbund, GWG (Studie Reindlstralte 26/WWohnbauentwicklung)

Entwicklungsprozess:

Konkretisierung der Vision anhand einer Variantenuntersuchung nach Vorliegen der Erkenntnisse der
stadtebaulichen Kommission + Abstimmung mit MPI und Schiene OO bzgl. Uberfahrt

1.1.5 VERLAUF REGIONALSTADTBAHN + HALTESTELLE

starke Veranderung des Straenprofils durch Trassenfuhrung, teilweise nicht nur Auswirkungen auf
den offentlichen StraRenraum (Baumfallungen), sondern ggf. auch auf angrenzende Liegenschaften
(aufgrund ggf. notwendiger Abtretungen); 120 Meter lange Haltestelle dstlich der Kreuzung
Wildbergstralie/ReindlIstralle, starke Frequenzerhéhung fir das umliegende Gebiet (ca. 40.000
Gaste/Werktag, 15-Minuten-Takt);




Stadtebauliche Kommission ,,Wildberg-Areal“

derzeit involvierte Akteur*innen:

Schiene Oberdsterreich, Magistrat Linz, Land Oberdsterreich

Entwicklungsprozess:

strategische Infrastrukturplanung abgeschlossen, Wettbewerb iber Gesamt-Design (Haltestellen,
Ausstattung, Méblierung, Freiraum) lauft bis Februar 2025

2 AUSGANGSSITUATION
STANDORTEIGENSCHAFTEN UND STADTRAUMLICHER KONTEXT

Einleitend soll ein grélRerer Betrachtungsrahmen aufgespannt werden, um die Entwicklungspotenziale
des Betrachtungs-Karrees mit einer entsprechenden Bandbreite und angemessenen kontextuellen
Tiefe adressieren zu kdnnen.

Urfahrs kleiner griinderzeitlicher Kern hat sich beidseitig der Hauptstral3e entwickelt. In seine
Hofstruktur lagern sich immer wieder signifikante GroRstrukturen ein: neben dem Neuen Rathaus,
dem Ars Electronica Center und dem Muhlkreisbahnhof finden sich mehrere Blocke mit
flachendeckenden Shopping Malls im Sockel, unter denen der in den 1970er Jahren entstandene
Lentia-2000-Komplex aufgrund seiner zeichenhaften Hohenentwicklung hervorzuheben ist. Der
zweigeschossige Sockel greift in seiner Hohe den griinderzeitlichen Mal3stab auf, die
mehrgeschossigen Scheiben und bis zu 81 Meter hohen Hochhauser sind zuriickversetzt auf dem
begriinten Sockeldach positioniert. Der Lentia Komplex bildet die westlichen Front zur
Gstottnerhofstralle und grenzt direkt an die Sparkassen-Liegenschaft an. Hier befindet sich auch der
Ostliche Rand der griinderzeitlichen Hofstruktur, die entlang der WildbergstrafRe eine Bruchlinie
ausbildet, da die urspriinglch geplante Griinderzeitstruktur nicht umgesetzt wurde.
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BILD1 Der Pharus-Plan (1925) zeigt, dass die Entwicklung einer Griinderzeitstruktur auch éstlich der
Wildbergstralle vorgesehen war.



An der Westflanke wird diese Bruchlinie durch die Solitarstellung des Sparkassenbaus sichtbar, der
sich signifikant zwischen zwei ,Freirdume” hineinsetzt — den zwei Meter unter Stralenniveau
liegenden Parkplatz im Stiden und den Sparkassenplatz im Norden, der von einem 11-gescholligen
Wohnbau an der Freistadter Stralle und von der Griindezeitkante an der Nestroystralle
abgeschlossen wird.

Weiter verdeutlicht wird diese Bruchlinie durch die heterogene Entwicklung an der Ostseite der
Wildbergstral3e: auf das hinter einem baumbestandenen Griinstreifen liegende Christkdnigs-
Ensembile folgt stidlich die weit hinter den Wildbergpark zurlicktretende Bezirkshauptmannschaft,
gleich danach die offensive Prasenz des 100 Meter hohen Bruckner-Towers, an den unmittelbar
sudlich die niedrige Gewerbezeile mit der Tankstelle im Kreuzungsbereich Reindlstrale angrenzt.
Hinter dem Bruckner-Tower, direkt am Wildbergpark liegt, etwas erratisch, ein achtgeschossiger
Riegel mit Wohnungen fiir Studierende.

Auch entlang des ostwarts verlaufenden sudlichen Rands der ReindlstraRe verliert sich die
Hofstruktur: auf eine kamm- bzw. zeilenférmig angelegte Wohnbauentwicklung folgt ein aus Hallen
und Verwaltungsbauten zusammengesetztes, primar vom Samariterbund genutztes Gewerbegebiet,
in das ein Wohnturm eingelagert ist. Ostlich davon befindet sich eine groe Bundesschulanlage
(Gymnasium), nérdlich gegenuber die Firma KEBA, die den ndrdlich angrenzenen Gewerbepark zur
Reindlstrale hin abschlielt. Zwischen dem Gewerbepark und der Pfarre Christkdnig liegt ein
Auslaufer der nérdlichen Karlhofsiedlung, das Fragment einer Wohnanlage aus den 1930er Jahren,
das die Ostseite der Peuerbachstralie mit einem markanten Riegel abschliel3st und damit dem
Betrachtungs-Karree einen klaren Ostrand gibt.

Entlang der Ferihumerstralle, der siidlichsten Grenze des Betrachtungs-Karrees, hat sich die
Gruinderzeitstruktur nur sehr durchwachsen westlich der WildbergstraRe entwickeln kénnen. Ostlich
davon pragt eine Abfolge aus Zeilen und heterogenen Einzelbauten mit eingestreuten
Wohnhochhausern die Strallenrander. Hingegen zeigt sich entlang der nérdlichen Kante der
Freistadter Stral3e ein durch Wohnzeilen klar gefasster Nordrand des Karrees.

Hinsichtlich infrastruktureller Versorgung ist ein gutes Angebot an Nahversorgung,
Einkaufsmaoglichkeiten, Verwaltungs- und Bildungseinrichtungen vorhanden. Augenfallig ist hingegen
die mangelhafte Versorgung mit 6ffentlichen Grunflachen. Der hohe Versiegelungsgrad verstarkt den
Hitzeinseleffekt, der fir die Abkihlung wichtige, von Nordenwesten bzw. Norden kommende
Kaltluftstrom Richtung Donau wird durch die zahlreichen Hochpunkte etwas abgemindert und entlang
der durch zumeist Stralen gegebenen Schneisen bodennahe entlang dieser kanalisiert.

Eine besondere Herausforderung stellt der ruhende Verkehr dar. Das vorhandene Parkplatzangebot
deckt den derzeit vorhandene Nachfrage nach Parkplatzen im Areal nicht ab. Bestehenden Garagen
sind voll ausgelastet, durch die anstehenden Nachverdichtungen und den Bau der Regionalstadtbahn
werden weitere Oberflachenstellplatze entfallen. Da das Gebiet in der Wasserschutzzone liegt,
kénnen in weiten Bereichen maximal 2 Tiefgaragengeschosse errichtet werden.

Aufgrund von MobilitdtsmalRnahmen, die zur Verkehrsberuhigung und Aufwertung der Hauptstral3e als
attraktiver 6ffentlicher Raum beitragen, idealerweise flankiert durch Klimaanpassungsmafinahmen,
wird der MIV auf der WildbergstralRe kunftig spurbar zunehmen. Gleichzeitig sind durch den Ausbau
der Regionaltadtbahn deutlich héhere Fullganger*innenfrequenzen zu erwarten.

Nicht unerwahnt bleiben soll die Nahelage des Karrees zum Donauufer und dessen Nutzungsangebot.
Wahrend die HauptstralRe (iber die Nibelungenbriicke mit dem Stadtzentrum am anderen Ufer direkt
verbunden ist, miinden die beiden anderen Nord-Siid verlaufenden Hauptadern des Karrees — die
Wildbergsralie und die Peuerbachstralle — direkt in den Urfahraner Uferbereich ein.



3 UBERGEORDNETE ENTWICKLUNGSPOTENZIALE

3.1 DREI NORD-SUD VERBINDUNGEN — URBANES ZENTRUM, BOULEVARD MIT
PERLENKETTE, GRUNE ALLEE

Drei markante Nord-Siidverbindungen mit jeweils spezifischem Charakter pragen das Betrachtungs-
Karree:

BILD 2 Die drei prdgenden Nord-Siid Verbindungen

HAUPTSTRASSE — URBANES ZENTRUM IM WESTEN

am westlichen Rand bildet die HauptstralRe die Fortsetzung der zentralen urbanen Achse von Linz, die
vom bahnhofsnahen Volksgarten entlang der Landstrafie zum Hauptplatz und weiter Uber die Donau
nach Urfahr verlauft und hier ein lineare Zentralitat fir das 6ffentliche Leben bildet.

PEUERBACHSTRASSE — GRUNE ALLEE IM OSTEN

Quasi kontrapunktisch zur urbanen Zentralitdt der Hauptstralie stellt die Peuerbachstrale eine
groRziigige griine Allee mit hohen Aufenthaltsqualitaten dar, mehr linearer durchgriinter
Landschaftsraum als Stral3e.

WILDBERGSTRASSE — BOULEVARD MIT PERLENKETTE IN DER MITTE

Zwischen diesen beiden Adern liegt die zentrale Nord-Sid Verbindung des Karrees, die
Wildbergstrale. Ihr Verlauf markiert eine Bruchstelle im stadtebaulichen Gefiige, das von einer klaren
Differenzierung zwischen einem griinderzeitlich konsolidierten Westen und einem diffuser
strukturierten Osten gekennzeichnet ist. Verdeutlicht wird diese Bruchstelle durch eine Abfolge an
Freirdumen, die sich mit bedeutsamen Institutionen bzw. signifikanten Adressen abwechseln (Pfarre




Christkonig, Sparkasse, Bezirkshauptmannschaft, Wistenrot-Flagship Filiale, Bildungsdirektion
Oberdsterreich), sodass man hier durchaus von einem aul3erordentlichen Entwicklungspotenzial —
einer ,Perlenkette” — sprechen kann.

Die entlang der StralRe Uppig vorhandenen Freirdume, die ambitionierten Entwicklungsabsichten der
Perlenkette und die kinftig erhdhte Verkehrsfrequenz — sowohl beim MIV als auch bei den
FuRganger*innen — legen die Entwicklung eines attraktiven urbanen Boulevards nahe, der von der
Freistadter Stral3e bis zum Urfahranermarkt verlauft und von einer Abfolge von starken Adressen und
grinen Ausbuchtungen gepragt ist wobei insbesondere die Griinflachen ein hohes
Vernetzungspotenzial, welches mit stadtklimatologischer Aufwertung einherginge, aufweisen.

3.2 UBERGORDNETE QUERVERBINDUNGEN — STARKEN DES LOKALEN GEWEBES

Ungeachtet der zentralen Bruchlinie — oder gerade wegen dieser — tragen differenzierte
Querverbindungen ebenso wie die Langsverbindungen wesentlich zur stadtebaulichen Qualitat und
Belebung des Karrees bei. Das Starken der Querverbindungen stellt nicht zuletzt bei der Entwicklung
der einzelnen Projekte eine wichtige Pramisse dar. Denn gerade durch Gbergeordnete,

fuBgangerfreundliche Querverbindungen kann die heterogene Morphologie des Karrees zu einem
kohéarenten Stadtraum zusammengenaht werden.
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BILD 4 wichtige Binnendurchwegungen im Karree

GEWERBEPARK / WOHNHOF / SCHMIEDEGASSE

So kann eine entsprechende Durchwegung des Areals der Christkdnig-Pfarre einen wichtigen Beitrag
zur Ubergeordneten Ost-West-Durchlassigkeit leisten, indem der Gewerbepark und der Wohnhof im

Osten fuBBlaufig mit wichtigen Kreuzungspunkten (WildbergstralRe/Freistadter Stralle) und
Binnenverbindungen im Karree (Schmiedegasse) verknipft werden.




BLUTENSTRASSE / KREUZUNGSBEREICH WILDBERGSTRASSE / REINDLSTRASSE

Eine weitere Ubergeordnete Verbindung von zentraler Bedeutung fiir das kiinftigen
FuRganger*innennetz stellt die ,Querkoppelung” der Blitenstrafle mit der Reindlstral3e dar. Diese
Koppelung wird durch die neue Stadtbahnstation notwendig und impliziert neben einer
entsprechenden Freiraumausgestaltung des Kreuzungsbereichs, zum Beispiel als klimaangepasster
Waldplatz eine sorgsam uberlegte Fiihrung der FuRgangerstrome, insbesondere im Anschluss an die
vorgegebenen Verortungen der Zebrastreifen, was wiederum konkrete Auswirkungen auf den
sudlichen Abschluss der Entwicklung des Sparkassen-Campus hat.

4 KONKRETE EMPFEHLUNGEN
4.1 OFFENTLICHER RAUM

4.1.1 AUFWERTUNG DER STRASSEN IM GRUNDERZEITBEREICH

(BlitenstraBe, Schmiedegasse, Nestroystralte, Gstéttnerhofstralle)

Entsiegelung und Baumpflanzungen statt Parkplatze durch Verlagerung der Parkplatze in neu zu
errichtende Quartiersgaragen (z.B. am Sparkassenareal und am Areal der BH)

4.1.2 STARKEN DER BINNEN-VERBINDUNGEN IM KARREE (siehe Kapitel 3.2)

> Rucksichtnahme auf eine Starkung der libergeordneten Verbindungen bei anstehenden
Bauvorhaben, insbesondere Pfarre Christkdnig, BH-UU, Sparkasse (siehe
Teilgebietsbeschreibungen)

> freiraumplanerische MaRnahmen zur Verbesserung der Wegequalitaten (einladende und
Ubersichtliche Gestaltung, Klimaanpassung, Ausstattung (z.B. Rastmdglichkeiten)

> verkehrstechnische MalRnahme zur Aufwertung der Strallenrdume im Binnenbereich
(Quartiersgaragen spielen Parkplatze fir Oberflachenparker frei und erméglichen
Begrinungsmallinahmen)

4.1.3 STARKEN DER 3 NORD-SUD VERLAUFENDEN HAUPTVERBINDUNGEN

HauptstralRe
Ausbauens des Potenzials als belebtes urbanes Zentrum in Urfahr mit hoher FulRgangerfrequenz >

starke Verkehrsreduktion > Hauptstral’e wird Begegnungszone, Hauptverkehrsstrom wird umgelenkt
Uber Wildbergstralte

Peuerbachstralie

> Starken als Grune Allee mit hohem Bespielungswert bzw. hohe Aufenthaltsqualitat fur Freizeit und
Erholung

> Verkehrsberuhigung im zentralen Bereich — Spielstralle ohne MIV-Durchfahrt

> Zufahrt zu Tiefgarage (kuinftige Entwicklung BH OO) denkbar

Wildbergstralle
> Stralle wird zum grof3ziigigen, von der Freistadter StralRe bis zur Donau verlaufenden Boulevard mit

grinen Ausbuchtungen und starken Adressen (Perlenkette)
> alle starken Adressen orientieren sich zum Boulevard und tragen zu dessen Belebung bei
> Anbindung an die Donau mitdenken

ZICK-ZACK am Boulevard

Charakter und Identitat durch ,changierenden Dialog®“ zwischen Freiraum und Bebauung:
Sparkassenpark / Dreieckspark / Sparkassenplatz / Waldplatz / Vorfeld Bildungsdirektion OO /
Donauufer




Bild 5 ZICK-ZACK am Boulevard — Perlenkette an Hochpunkten, Projekten und Freirdumen am
Boulevard

Koordinierte Griinraumentwicklung

Fragmentierte bzw. untergenutzte oder minderwertige Griinflachen werden zu qualitatsvollen

Parkflachen ausgebaut und vernetzt. Bestandsbaume werden weitestgehend erhalten und in die
Planungen integriert.

Vom Wildbergpark zum Dreieckspark

Zusammenflhren des Restgriins vor dem Areal der Pfarre Christkdnig mit dem Wildbergpark zum
Dreieckspark, dem neuen zentralen Griinraum

> Okologische Potentialflachen erhalten bzw. schaffen

> Mehrwert Mikroklima: Grinflachen vergréRern durch Schaffung von zusammenhangenden,
klimatologisch wirksamen Flachen

> attraktive Nutzungsangebote im Rahmen eines Ubergeordneten Konzepts schaffen, das die

gesamte Grunraumentwicklung entlang des neuen Boulevards mit seiner im ,ZICK-ZACK*
angeordneten Freiraumabfolge betrachtet

> Hundezone gestalterisch besser integrieren bzw. sinnhafter verorten

Vom Sparkassenplatz zum Sparkassenpark

Der neue Sparkassenplatz liegt weiter im Siiden, direkt vor dem Neubau der SBC. Der derzeitige
Sparkassenplatz, eine groRe untergenutzte Grinflache zwischen Nestroystrafle und Wildbergstralle
wird zum Sparkassenpark, der den gegenuberliegenden Auslaufer des Dreiecksparks erganzt;

> der neue Sparkassenpark soll mit Nutzungen geflllt werden (Schwerpunkt laute Sportnutzungen)
> die Nestroystralde soll in die Planung miteinbezogen werden und dem Park mehr Tiefe geben



Der neue Sparkassenplatz

Ein reprasentativer, flr alle nutzbarer Vorplatz soll entstehen. Die Flache ist Teil der im ZICK-ZACK
(siehe Bild 5) angeordneten Griinflachen und 6ffnet sich zur Wildbergstralle. Sie weist einen
Platzcharakter mit einer zeitgemafRen Mdblierung und Baumpflanzungen auf.

Der Waldplatz — das Freiraumentree an der StraRenkreuzung

Von der neuen Haltestation in der ReindlstraRe soll es eine mdglichst angenehme fulllaufige
Wegverbindung entlang der WildbergstralRe geben. Der Waldplatz bildet den Einstieg. Mit einer dicht
von Baumen bestandenen Flache ermdglicht er das Queren zu den FuRlibergdngen im Bereich der
Blutengasse.

Boulevard-begleitendes Begrinungskonzept
Neben den charakteristischen Ausbuchtungen des ,ZICK-ZACKs* sorgt ein boulevardbegleitendes
Freiraumkonzept fiir ein koharente strallenbegleitende Rahmung des neuen Boulevards.

4.1.4 EMPFEHLUNG/PROZESS:

Ein Gesamtkonzept fiir umfassende freiraumplanerischen Mallnahmen im Umfeld des Boulevards ist
von zentraler Bedeutung fir die stadtebaulich Entwicklung. Die Erarbeitung eines Ubergeordnetes
Freiraum-Leitkonzepts wird daher empfohlen.

5 EINZELNE TEILBEREICHE
SPARKASSE OBEROSTERREICH

Das Zwei-Etappen-Konzept mit der Platzierung des Leuchtturm-Biiroprojekts sudlich des
Bestandsbaus in einer ersten Phase erscheint schliissig. Aufgrund der ikonischen Prasenz des
Bestandsbaus, der den Ort die letzten Jahrzehnte entscheidend mitgepragt hat, Fir die Phase 2 geht
die Kommission jedenfalls von einer Nachnutzung des Bestands aus.

DICHTE
An diesem Standort erscheint eine Bruttogeschossflache von 16.000m? fiir den Neubau (Bironutzung)
stadtebaulich vertretbar.

CAMPUS URFAHR — ADRESSE UND STADTBAUSTEIN

Entscheidend fiir die Qualitat des zukinftigen Campus ist die Gesamtkonfiguration der baulichen
Entwicklung in doppelter Hinsicht: Einerseits soll das Campuskonzept durch einen iberzeugender
Dialog zwischen Bestand und Neubau erfahrbar werden. Bestand und Neubau sollen gemeinsam den
»,Campus Urfahr” als gebaudelibergreifende Adresse darstellen. Andererseits muss die stadtebauliche
Figur des Campus als Stadtbaustein den umgebenden Stadtraum aufwerten, indem sie vorhandene
Mangel behebt, bestehende Qualitaten starkt bzw. erganzt und latente Potenziale herausarbeitet.

STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN
Ausgehend von den hier formulierten Pramissen lassen sich folgende stadtebauliche
Rahmenbedingungen ableiten:
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Bild 6 Diagramm der stadtebaulichen Rahmenbedingungen flir den Sparkassencampus

Hoéhenfenster

> im Sinne einer stimmigen Erganzung des ,Hochhausclusters® unter Einbezug des SBC-
Bestandshochhauses ist fur den Neubau ein Hohenfenster von max. 45 Metern im nérdlichen Bereich
des Parkplatzes vorstellbar; die Nahelage des Hochpunkts zum Bestandsbau nimmt explizit Bezug auf
den unvollendeten Cluster. Anstatt mit diesem durch ein neues Hochhaus im sudlichen Bereich in
Konkurrenz zu treten, wird der Bestandsbau durch das nach Norden gertckte, mit einer moderaten
Hohe versehene Hohenfenster Gberzeugend gestarkt. Gleichzeitig wird der sidliche Bereich von
jeglicher Hochhausentwicklung freigehalten, um dort eine lineare Aneinanderreihung von drei
Hochhausern — Lentia-Turm/SBC-neu/Bruckner Tower zu vermeiden. Auf diese Weise wird auch eine
unangemessene Torwirkung an der Wildbergstral3e verhindert und das vorhandene Silhouettenbild
des gesamten Hochhausclusters Gberzeugend souveran erganzt.

Innovationsfligel am Sparkassenplatz

Ein besonders augenfalliger Mangel ist die derzeit fehlende Orientierung und Adressbildung, die mit
einer fragmentierten und erratischen Freiraumentwicklung mit hohem Versiegelungsgrad einhergeht.
Als Leuchtturmprojekt bendtigt das neue SBC einen weithin sichtbaren, klar erkennbaren Zugang von
der Wildbergstralle aus. Indem sudlich des Hohenfensters die Gebaudeflucht von der Wildbergstralie
um 15 Meter abriickt, wird Raum fir den neuen Sparkassenplatz auf dem Niveau der Wildbergstralie
geschaffen — eine attraktive Entreesituation mit hoher Aufenthaltsqualitat. Das zuriickversetzte
Gebaude entwickelt sich entlang der Gstoéttnerhofstralte und soll im Sinne des Anspruchs, ein
Biroleuchtturmprojekt zu errichten, als ,Innovationsfliigel“ bezeichnet werden. Der Fliigel bildet eine
einladende Front zum neuen Sparkassenplatz und formuliert gemeinsam mit dem Hochpunkt, der den
nordlichen Abschluss des Platzes markiert, das neue SBC. Umriss, typologische Ausbildung und
Gliederung des Innovationsflligels sind nicht festgelegt. Wesentlich ist jedenfalls das Abricken der
Wildbergstralie (neuer Sparkassenplatz) und die Berticksichtigung der vorgegebenen Héhen. Um




entsprechende Spielraume fir die Baukorperentwicklung zu ermdglichen, ist ein Rickbau des
Bestandssockels denkbar. Die vorgeschlagene Hohe des Innovationsfliigels (Orientierungswert: 4
Geschosse) vermeidet eine unangenehme Schluchtenbildung an der Gstoéttnerhofstralie, von wo aus
die Zufahrt zur Tiefgarage, die gleichzeitig als Quartiersgarage dienen soll (2-3 Untergeschosse),
erfolgen wird. Anreize fir eine nachhaltige Mobilitat sind durch entsprechend attraktives Angebot fir
nachhaltige Mobilitat (hoher Fahrradkomfort, attraktive Stellplatze bzw. Mitarbeiter*innen-
Fahrradgaragen mit Garderoben/Duschen).

Der Sparkassenplatz ist Teil des tibergeordneten Freiraumentwicklung entlang der WildbergstralRe
und entsprechend anspruchsvoll auszugestalten. In Hinblick auf notwendige
Entsiegelungsmafnahmen ist ein Ersetzen der hier vorhandenen Langsparkplatze an der
WildbergstralRe durch einen Grinstreifen dringend zu empfehlen. Der Baumbestand ist weitgehend zu
bericksichtigen und erhalten. An der BlutenstralRe ist im Sinne der Starkung der Ubergeordneten
Querverbindungen auf eine mdéglichst direkte Fullwegeanknlipfung an den bestehenden Zebrastreifen
Uber die Wildbergstralte zu achten.

Bestandsbau — Revitalisierung

Der Bestandsbau weist als Skelettbau mit grof3ziigigen Raumhdéhen eine hohe Nachnutzungseignung
auf. Zudem kann das groRe Potenzial des ikonenhaften Bestands als Imagetrager fir die
Revitalisierung genutzt werden. Die Punkt-Typologie und offene Struktur des Bestands ist gut fir die
wertige Entwicklung von besonderen Wohnformen (Lofts, Studios, Student*innenwohnen, Ateliers)
geeignet, wobei eine stadtebaulich adaquate Entwicklung des Erdgeschosses (Adressbildung, urbane
Nutzungen, Wohninfrastruktur) vorauszusetzen ist. Besonderes Augenmerk verdient die Entwicklung
der signifikanten ,Freigeschosse®, die im Falle einer Wohnnutzung wichtige, nachbarschaftsférdernde
Erganzungsfunktionen aufnehmen kénnten (Wellness, Fitness, Gesundheit, ...).

Die in der Prasentation genannten, fir Neubau und Bestandsanpassung geltenden
Nachhaltigkeitskriterien werden positiv gesehen, im Sinne des intendierten Leuchtturmprojekts ware
jedenfalls eine klimaaktiv Gold Zertifizierung angemessen.

PFARRE CHRISTKONIG

Die in der Machbarkeitsstudie vorgelegten Varianten werden innerhalb eines groReren
stadtebaulichen Kontexts betrachtet. Dabei wird ein besonderes Augenmerk auf die Rolle des
Standorts in Bezug auf die Entwicklung des tUbergeordneten Freiraumkonzepts (siehe Kapitel 4), das
kinftig den Charakter des gesamten Karrees positiv pragen soll, gelegt. Deutlich wird, dass die
Kubaturentwicklung des Neubaus (Konfiguration, Dichte, Hohe) einen Beitrag zur Verbesserung der
stadtebaulichen Querdurchlassigkeit leisten muss (siehe Kapitel 3.2), um die anzustrebenden
Ubergeordneten Querverbindungen sicherzustellen (siehe Bild 4). In diesem Sinne ist das Freistellen
der Kirche uber ein Abriicken des Neubaus vom Bestand jedenfalls zu empfehlen.

Auch die Lage der Baufluchten leistet einen wesentlichen Beitrag zur Entwicklung der kiinftigen
offentlichen Griin- und Stralenraume:

> Weiterfuhren der Bauflucht der nérdlich angrenzenden Bauten entlang der Peuerbachstralle, um
den Charakter der StralRe als groRziigiges Griinband zu starken;

> die sudwestliche, zur Wildbergstrale orientierte Gebaudeflucht tritt klar zurlick und bildet eine
wichtige norddstliche Kante des Dreiecksparks (siehe Bild 7); daraus folgt, dass die in der
Machbarkeitsstudie vorgeschlagenen T-Varianten nicht vorstellbar sind, da den Dreieckspark
verbauen wurden;

In Sinne einer stimmigen Erganzung des Christkdnig-Ensembiles ist folgende Hohenentwicklung
vorstellbar:



> EG+2 Geschosse im Nahbereich der Kirche
> max. EG + 5 Geschosse im siidlichen Bereich zur BH-UU hin

In Bezug auf die maximale Dichte werden 8.000m2 BGF als (bereits kritisches) Maximum gesehen.
Denn die Baukorpertiefe der Machbarkeitsstudie (20 Meter) ergibt zwar eine hohe BGF pro Geschoss,
ermoglicht aber nicht das in den stadtebaulichen Vorgaben empfohlene durchgesteckte bzw.
mehrfachorientierte Wohnen, das nicht nur aus schall-, sondern auch aus klimatechnischen Griinden
jedenfalls anzustreben ware. Eine Reduktion der Baukorpertiefe wiirde aufgrund der
Hohenbeschrankung jedenfalls einen anderen Fulabdruck als in der Machbarkeitsstudie bedingen
und bei einer zu hohen Dichte keine Spielrdume fur den Wettbewerb ermdglichen.

Die Qualitat der Freiraumentwicklung ist durch folgende MafRnahmen sicherzustellen:

> Beschrankung der Unterbauung des Freiraums auf ein Minimum, anzustreben ist eine Unterbauung
unter dem Gebaude

>> Weitgehender Erhalt groRer Badume

> qualitatsvolle Umsetzung der notwendigen Freiflachen fur den Kindergarten

> Schaffen qualitatsvoller Freiflachen fir die Bewohner*innen

> Abstimmung der Freifldchengestaltung (ansprechendes baumbestandenes Griin) an der
Wildbergstraflie mit der Boulevardentwicklung und dem Dreieckspark (Leitbild Freiraum)

> intensive Dachbegriinung der niedrigen Gebaudeteile (Biodiversitatsdacher), PV in Kombination mit
extensivem Gruindach auf den hohen Dachern

> Zufahrt Tiefgarage Uber bestehende Rampe der BH/UU jedenfalls verfolgen; mittelfristige Umlegung
der Zufahrt in die kiinftige Quartiersgaragenzufahrt in der Peuerbachstrale in die Uberlegungen
miteinbeziehen;

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT URFAHR - LANDESVERWALTUNGSZENTRUM

Die Absicht eines Ausbaus der Landesverwaltung am Standort der BH-UU wird sehr positiv gesehen.
Nicht nur rdumlich, sondern auch programmatisch kann die stddtebaulichen Situation deutlich
verbessert werden.

HINSICHTLICH KUBATURENTWICKLUNG UND KONFIGURATION SIND FOLGENDE RAHMEN-
BEDINGUNGEN ZU BEACHTEN:

Kubaturentwicklung

> Leithdhe EG + 5 Geschosse

> Hochpunktentwicklung als stadtebaulicher Akzent ist im Kontext des Hochhausclusters Bruckner
Tower, Sparkasse, Lentia 2000 vorstellbar; punktuell ist eine Uberhéhung um 25 Meter denkbar,
wobei hier ein stadtebaulich angemessener Dialog in Bezug auf die maRstabliche Uberleitung zur
Christkonigskirche und der dstlich angrenzenden Wohnbebauung zu berticksichtigen ist. In diesem
Sinne ist fir den Hohenakzent eine maximale Gebaudehdhe von 36m vorstellbar.

> auf die Beschattung der umliegenden Wohnbebauung ist besonders zu achten — bei einer
Uberschreitung von 32 Metern Fluchtniveau ist die 10 Punkte Checkliste fiir Hochhauser des
Leitfadens Hochhauser zu berticksichtigen

> fur die Beurteilung der Hochpunktentwicklung sind eine stadtebauliche Studie, die den Kontext der
Umgebung mit einem entsprechend groRen Perimeter integriert, sowie stadtklimatologische Studien
(Durchluftung, Kaltluftabfluss und Sommerkomfort) Voraussetzung;

> die Bauflucht der ndrdlich angrenzenden Bauten entlang der Peuerbachstral3e ist weiterzufiihren,
um den Charakter der Stralde als grof3zligiges Griinband zu starken;

> die sudwestliche, zur WildbergstralRe orientierte Gebaudefront bildet eine wichtige nordéstliche
Kante des Dreiecksparks und folgt dem SW-Abschluss der Neubauten des Christkonig-Ensembles
(siehe Bild 7);

> ein entsprechender Dialog mit dem derzeit erratisch platzierten Studentenheim (Milestone) ist




herzustellen, eine Durchgangsmaoglichkeit neben dem Parkplatz des Studentenheims ist zu
herzustellen;

Orientierung und Adressbildung:

> der Zugang zur BH erfolgt derzeit an der ,Rickseite“ Uiber die Peuerbachstralie > anzustreben ist
jedenfells eine Neuorientierung des kiinftigen Verwaltungsgebaudes zum Dreieckspark mit einer
klaren Adressbildung zur WildbergstralRe

> ein klar ausgebildeter, Sockel (zumindest EG + OG1) mit 6ffentlichkeitswirksamen Funktionen wird
vorausgesetzt;

Parkierung:
Derzeit verunmoglicht die minderwertige Uberdeckung der bestehenden Tiefgarage eine qualitatsvolle

Parkgestaltung. Die Hundezone konsumiert einen groRen Teil des Wildbergparks und blockiert
gemeinsam mit der bestehenden TG-Zufahrt den Zugang zum Park von Norden.

Um die Qualitat des kunftigen Dreiecksparks zu starken ist eine neue Quartiersgarage mit
entsprechender Erdiberdeckung bzw. freiraumgestalterischen MalRnahmen und Zufahrt von
Peuerbachstralie (mittelfristiger Riickbau der aktuellen Zufahrt herzustellen.

ENTWICKLUNGSBEREICH REINDLSTRASSE NORD

Die neue Haltestelle der Regionalstadtbahn sowie die anstehenden Entwicklungen entlang der
Wildbergstralie lassen eine gewisse Dynamik fir die Gewerbeentwicklung, insbesondere im
Nahbereich der Haltestelle erwarten.

AN DER NORDSEITE DER STRASSE SIND FOLGENDE MASSNAHMEN STADTEBAULICH
ZIELFUHREND:

> Schaffen eines grinen Eingangs (,Hain®) im Bereich der Tankstelle, um ein entsprechend attraktives
Entree in den neuen Boulevard zu schaffen und

> Nutzen des Nachverdichtungspotenzials der dstlich an die Tankstelle angrenzenden Parzellen;
vorstellbar ist eine Gebaudehdhe von 20 Meter

> die Integration von Wohnen in den Obergeschossen ist vorstellbar

> die Gebaudefronten sollen nicht Richtung Straf3e riicken, um ein attraktives Vorfeld fir das Gewerbe
entwickeln zu kénnen, das auch Griinelemente integriert;

> Fassadenbegrinung ermdglichen

> kapillare Durchwegung der Baufelder (zumindest eine Durchwegung berucksichtigen (siehe Bild 4)

SAMARITERBUND OSTERREICH, REINDLSTRASSE SUD

Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fiir den an der stdlichen Seite der ReindIstralle gelegenen
Samariterbund sind im Dialog mit der Entwicklung des nérdlichen Seite zu sehen, womit fiir den
Samariterbund die entsprechende Entwicklungsspielraume zur Umsetzung der beabsichtigten
Erweiterungen gegeben sind.

ZUSAMMENFASSEND SIND FOLGENDE RAHMENBEDINGUNGEN ZU BEACHTEN:

> eine Gebaudehdhe von 20 Metern als stddtebauliche Leithdhe ermdglicht ein Aufstocken des
bestehenden Verwaltungsbaus (gewiinscht sind zumindet +300m?2 Biiroflachen);

> punktuelle Erhéhungen von 2-3 Geschossen uber der Leithdhe (z.B. im Bereich des Acuma
Marktes/ReindlIstralle 26 fiir teilweise vom Samariterbund betreute Wohnformen) sind vorstellbar



> Ubernehmen der Geb&udefront des siidlich angrenzenden Wohnbaus, Ausloten der Méglichkeiten
der Entwicklung eines qualitatsvolllen Vorbereichs zwischen Regionalstadtbahn-Trasse und
Gebaudefront

> das Ertiichtigen und Erweitern von Bestandsbauten wird positiv gesehen und ist gegenlber
Abrissvarianten vorzuziehen; denkbar sind unterschiedliche Formen der Bestandserweiterung
(anbauen, Uberbauen, weiterbauen)

> der Abbruch der Bestandshalle, um unter dem Neubau eine Tiefgarage errichten zu kénnen, wird
nicht ausgeschlossen;

> fur den ruhenden Verkehr kann auch eine Hochgarage angedacht werden;

> kapillare Durchwegung nach Siiden bei der Gebaudeentwicklung beriicksichtigen (siehe Bild 4)

> Verlauf Stadtbahn + Haltestelle: Moglichkeiten flr eine intakte Ein- und Ausfahrt der Rettungsfahrten
an der ReindlstralRe sind direkt mit Schiene Oberdsterreich abzustimmen, da Ausfahrt nach Siden
aufgrund von Eigentumsverhaltnissen sehr schwierig, wenn nicht unmaglich erscheint;
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Bild 7 Piktogramm wesentlicher stddtebaulicher Prinzipien im zentralen Entwicklungsbereich



FAZIT

Mit der Sparkasse Oberdsterreich, der Pfarre Christkonig, der Bezirkshauptmannschaft Urfahr und dem Samariterbund
formiert sich im Gebiet um die Wildbergstrafie, dem ,,Wildberg-Karree® ein Pool an gewichtigen Stakeholdern mit
ambitionierten Entwicklungsabsichten:

> die Sparkasse mochte einen Vorzeige-Campus mit einem neuen Headquarter errichten, das den Mitarbeiter*innen
zukunftsweisende Arbeitswelten bereitstellt.

> Auf dem siidlichen Christkonigs-Areal sollen geférderte Wohnungen, Einrichtigung fiir das Pfarrheim und ein 4-
gruppiger Kindergarten durch die GWG errichtet werden.

> Am Standort der Berzirkshauptmannschaft Urfahr beabsichtigt das Land Oberdsterreich die Einrichtungen der
Landesverwaltung zu erweitern.

> an der Reindlstrafle mochte der Samariterbund seine Einsatzzentrale erweitern und erwigt dabei auch die Errichtung
von Wohnungen, u.a. Pflegewohnungen fiir den Eigenbedarf.

Zusitzlich zu diesem aufiergewohnlichen Entwicklungspool zeichnet sich das Betrachtungsgebiet durch seine zentrale
Lage in Linz und sommerabendliche Kaltluftabfliisse aus. Noch dazu wird es durch das anstehende
Regionalstadtbahnprojekt kiinftig hervorragend mit dem Umland vernetzt sein. All diese Faktoren machen das Gebiet zu
einem der bedeutsamsten Bausteine fiir die innere Stadterweiterung von Linz.

Um dieses einzigartige Entwicklungspotenzial ausloten zu konnen ist eine stddtebauliche Betrachtungsweise gefragt,
welche die Entwicklungspotenziale des gesamten Gebiets mit den Entwicklungsmoglichkeiten und Ambitionen der
einzelnen Standorte synthetisch zusammenfiihrt. Auf diese Weise entstehen neue Qualititen, die der Stadtentwicklung
und den Stakeholdern gleichermafien zugute kommen. Denn mit der Entwicklung jedes einzelnen Projekts wird
gleichzeitig ein Beitrag zur Verbesserung und Inwertsetzung des Stadtraums geleistet, was sich wiederum positiv auf die
Adressbildung der Projekte auswirkt. Diese ,,Win-Win--Situation® stiitzt sich auf folgende Séulen:

1. Strafien als identitdtsstiftende 6ffentliche Riume

Verkehrsberuhigung, ein Angebot an Quartiersgaragen (Reduktion der Oberflichenparker), Begriinung,
Oberflichengestaltung und Moblierung verbessern deutlich die Aufenthaltsqualitét in den Straffen (Klimaanpassung,
Komfort fiir Rad- und Fufdverkehr):

Die drei grofien Nord-Siid-Strafienziige — Hauptstrafie, Wildbergstrafie und die Peuerbachstrafie — werden durch das
Zusammenspiel von verkehrlichen Mafinahmen und Freiraumgestaltung zu attraktiven 6ffentlichen Réumen mit jeweils
spezifischem Charakter:

> Die Hauptstrafie wird zum verkehrsberuhigten, klimaangepassten urbanen Zentrum von Urfahr (Begegnungszone)

> die Wildbergstrafie wird zum hochfrequentierten, stadtklimatologisch aufgewerteten und durchgriinten Boulevard, an
dem sich Projekte und Freirdume wie eine Perlenkette auffideln

> die Peuerbachstrafie wird zur griinen Allee mit hoher Aufenthaltsqualitit

2. Perlenkette am Boulevard: Abfolge ambitionierter Projekte und grofdziigiger Freirdume

Das zentrale Riickgrat im Karree verlduft entlang der zum Boulevard ausgebauten Wildbergstrafie und reicht von der
Freistadter Strafse bis zum Donauufer. Hier werden sich quasi im ,, ZICK-ZACK-Muster“ bedeutsame Bauten und
Freirdume, die das Potenzial bestehender Freiflichen ausbauen, auffideln. Im synergetischen Zusammenspiel von Bestand
und Neuentwicklung ensteht eine eindrucksvolle stddtebauliche Perlenkette.

3. bauliche Entwicklungen als adressbildende Stirkung des Stadtraums

Spezifische Vorgaben hinsichtliche Dichte, Baukdrper- und Héhenentwicklung, Orientierung, Nutzung, Freiraum und
Mobilitit werden fiir alle Projekte formuliert. Sie adressieren die angestrebte Win-Win-Situation zwischen Stadt- und
Projektentwicklung. Beispielsweise ist fiir den Sparkassen-Campus jedenfalls eine Nachnutzung der Bestandshochhduser
sowie eine Neuausrichtung des Hauptzugangs iiber einen neuen Sparkassenplatz gegeniiber dem Bruckner Tower
anzustreben. Aufgrund der bestehenden Hochhausentwicklung ist ein weiterer Hochpunkt nur im Nahbereich der
bestehenden Sparkassen-Tiirme vertretbar. Eine Quartiersgarage mit 2-3 Untergeschossen ist in die Campus-Entwicklung
zu integrieren.

4. Empfehlung zum Entwicklungsprozess

Fiir die Entwicklung der einzelnen Teilbereiche werden qualitdtssichernde Verfahren (Wettbewerbe) in engem Dialog mit
der Stadtpanung empfohlen. Von zentraler Bedeutung fiir eine erfolgreiche stadtebauliche Entwicklung ist ein
iibergeordnetes Freiraum-Leitkonzept, das idealer Weise vor der Durchfithrung der Architekturverfahren zu erstellen
wire.




