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INFORMATIONSBLATT
Anfragen zum Ortsbild

Sehr geehrte*r Bauwerber*in, sehr geehrte*r Planer*in!

Sie sind soeben dabei, ein Bauvorhaben in Linz zu realisieren. Planen einen Neu-, Zu- oder
Umbau, sind in der Entwurfsphase eines Projektes, mdchten vor einer Baueinreichung eine

Abklarung und Ersteinschatzung und/oder méchten eine Ortsbildbegutachtung?

Hinweis:

Die Beurteilung auf die Auswirkung ihres Bauvorhabens auf das Ortsbild wird auch im
Zuge des Bauverfahrens abgefragt und kann ggfs. zu Verzégerungen lhrer Baueinrei-
chung fiihren.

Der Bereich Baukultur in der Abteilung Stadtplanung ist eine Service- und Beratungsstelle ,
die sich vor allem darum kiimmert, dass neue Bauprojekte architektonisch bzw. stadtebaulich
nach den stadtischen Vorgaben in Ubereinstimmung mit dem Ortsbild gestaltet sind. (von der
Werbeanlage bis zum Grol3projekt).

Gerne unterstitzen wir Sie dabei durch koordinierte Information, Beratung und Betreuung, da-
mit das Prozedere zur Erlangung der Baugenehmigung bestmaoglich ablaufen kann. Im Ser-
vicecenter Bau- und Gewerbe der Bezirks- und Bauverwaltung werden Sie Uber den Status
der baurechtlichen Vorgaben bei Ihrem Bauplatz informiert und erhalten Informationen Uber

die fur Ihr Grundstlick geltenden Bebauungsgrundlagen.

Als ersten Schritt benétigen wir eine digitale Anfrage von Ihnen Uber unser Online-Formular
»Anfrage zum Ortsbild“. Hier werden Sie Schritt flr Schritt angeleitet. Auf den nachsten Sei-

ten wird das Anforderungsprofil der Projektunterlagen beschrieben.

Hinweis:

Je detalillierter und aussagekréftiger Ihre Unterlagen sind, desto schneller kbnnen wir
Ihr Anliegen bearbeiten. Das verhindert eine zeitverzégernde Nachforderung. Langen
die Angaben und Unterlagen vollsténdig ein, so kann lhre Anfrage direkt durch den Be-
reich Baukultur / Ortsbild beantwortet werden.
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Nach einer internen Prifung und in Abstimmung mit dem Planungsreferenten wird die Ent-
scheidung getroffen, ob bei lhrem Bauprojekt eine speziell zu bewertende Ortsbildrelevanz
gegeben ist und wenn ja, durch welches Gremium |hr Projekt vor der baurechtlichen Einrei-

chung zu beurteilen ist.

Welche Gremien stehen zur Beurteilung zur Verfigung?

Der Magistrat der Landeshauptstadt Linz bedient sich dabei einer internen Planungsvisite,
bestehend aus Mitarbeitenden des Bereichs Baukultur sowie Mitgliedern der Architektenkam-
mer Oberosterreich bzw. dem externen Gremium Beirat fiir Stadtgestaltung, dessen nam-
hafte vier Mitglieder aus Osterreich und dem Ausland durch den Birgermeister fiir eine 3-

jahrige Periode bestellt werden. (Fiir mehr Informationen schauen Sie bitte auf www.linz.at)

Ob und welches der beiden Gremien sich mit Ihrem Projekt auf mdgliche Optimierungspoten-
ziale hin auseinandersetzt, wird lhnen nach einem internen Prozess mitgeteilt. Uber die wei-
tere Vorgangsweise und zusatzlich vorzulegende Unterlagen werden Sie dann von uns infor-

miert.

Sie selbst kdnnen bei ortsbildrelevanten Projekten in Linz auch einen mit der Stadt Linz abge-
stimmten Architekturwettbewerb ausloben. Diese Mdglichkeit entbindet, unter gewissen Vo-
raussetzungen, grundsatzlich von der Vorlage in einem der beiden vorgenannte Gremien.
Falls Interesse dazu besteht, kénnen wir lhnen gerne auch dazu weiterflihrende Informationen

geben.

Wir freuen uns auf eine erfolgreiche Kooperation, die flir alle Beteiligten von Erfolg gekront ist
und Ihr Bauvorhaben — unter Berlicksichtigung samtlicher gesetzlicher Anforderungen — durch
hdéchste gestalterische Qualitat zu nachhaltiger personlicher wie wirtschaftlicher Zufriedenheit
fuhrt.

Dr. Ing. Hans-Martin Neumann, MBA
Stadtentwicklungsdirektor
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Planung Technik
und Umwelt L_nz
Anforderungsprofil Projektunterlagen

Dem Geschaftsbereich Planung, Technik und Umwelt Abt. Stadtplanung / Baukultur sind die
Projektunterlagen in digitaler Form vorzulegen. Dies erfolgt ausschliel3lich tber das Online-
Formular ,,Anfragen zum Ortsbild“.

Folgende Unterlagen sind flr eine Ersteinschatzung lhres Projektes nétig:

e Zusatzinformationen zur Kurzbeschreibung (z.B.: Fotos, Planskizze, Lageplan, Foto-
montagen und dergleichen; maximal 5 Unterlagen)

e Grundeigentimer*lnnenzustimmung

e Bauwerber*Innenzustimmung, wenn notwendig

Wichtig:

Handelt es sich um einen Neu- Zu- oder Umbau von Hauptgebéuden, eine Neuvorlage
oder eine Wiedervorlage fiir eine Gremiale Beurteilung? Dann sind folgende detaillierte
und Aussagekréftige Unterlagen (A: DIGITALE UNTERLAGEN) nétig.

A: DIGITALE UNTERLAGEN

1. DECKBLATT
e Angaben Planer, Bauherr, Adresse und oder Projektname

2. STADTEBAULICHE UND ARCHITEKTONISCHE BESCHREIBUNG MIT LEITIDEE

¢ Detaillierte Beschreibung der Leitidee des Projekts (beschrankt auf die wesentlichen
Merkmale)

3. LAGEPLAN (MaBstab nach Erfordernis)

¢ Darstellung der stadtebaulich relevanten umliegenden Liegenschaften

o VerkehrsmaRige ErschlieBung (Zufahrt PKW, Ver- und Entsorgung, z.B. Mll, ruhender
Verkehr). Bei Projekten mit wesentlicher Auswirkung auf die umliegende Verkehrssitu-
ation ist gleichzeitig mit der Projektmappe ein Verkehrskonzept vorzulegen.

o ErschlieBung fir FuBganger*innen und Radfahrer*innen

¢ Aullenanlagenplan mit Eintragung des wichtigen Baumbestandes, Griinraumgestaltung

e Hohenlage, Hohenschichtlinien, beabsichtigte Veranderungen
Ubersichtsplan 1:1000 oder 1:2000 bei stadtebaulich komplexen Projekten

4. ALLE PROJEKTINHALTLICHEN GRUNDRISSE
o Mit grober Bemaliung sowie Fahrrader, Kinderwagen, Stellplatze, Mill usw. in die Ge-
baudekontur integrieren Farbliche Differenzierung von Bestand- zu Neu-/Zu- und Um-
bau bei Abbruch: schematische Darstellung; Ubliche MaRstabe verwenden (z.B. M

1:100)
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5. AUSSENANLAGENPLAN - FREIFLACHENGESTALTUNG
¢ Mit Darstellung der Freiflachen (privat, halboffentlich und 6ffentlich); mit gegebenenfalls

Stellplatzen; Fachplaner wiinschenswert; tibliche Malstédbe verwenden (z.B. M 1:200
oder M 1:500)

6. AUSSAGEKRAFTIGE SCHNITTE MIT HOHENANGABEN UND BEMASSUNG
¢ Mit Darstellung der Freiflachen (privat, halboffentlich und 6ffentlich); mit gegebenenfalls
Stellplatzen; Fachplaner wiinschenswert; tibliche MalRstédbe verwenden (z.B. M 1:200
oder M 1:500)

7. ALLE ANSICHTEN UND FASSADEN
¢ Ansichten in einer zur Beurteilung des stadtebaulichen und architektonischen Zusam-
menhangs erforderlichen Darstellung (Nachbarfassaden straf3en- und hofseitig)
¢ mit Héhenangaben (inkl. Dachdraufsicht) Bei Abbruch: schematische Darstellung in An-
sichten, Schnitte, Grundrissen und Lageplan Einreichtauglich, zu erhaltende Bestands-
fassaden sind in den Ansichten darzustellen (Leitdetails bei Gro3- und Sonderprojekten);
ubliche Mal3stéabe verwenden

8. FARB- UND MATERIALKONZEPTE
9. BESTANDFOTOS UND FOTOS DER UMGEBUNG

10. GROBDATEN
o Grundstlicksflache, Anzahl der Gescholde, Anzahl der Wohneinheiten (aufgeschlisselt
nach Nutzflachen), Gesamtnutzflachen der Wohnungen, Biros, Geschéafte usw., Ge-
schol¥flachenzahl, Bruttogeschol¥flache, Kfz-Stellplatze,
¢ Geschol¥flachenzahl, Grundflachenzahl, Grinflachenanteil, Grinflachenanteil Uber ge-
wachsenem Boden, Bebauungsplan- und Flachenwidmungsplanvorgaben erfiillt?

11. KFZ- UND FAHRRAD STELLPLATZBERECHNUNGEN

12. WEITERE BEILAGEN (NICHT VERPFLICHTEND)
o Perspektivische oder axonometrische Darstellungen in Form von Handskizzen, Anima-
tionen, Modellfotos und Ahnlichem inkl. der angrenzenden Umgebung/Nachbargebaude

¢ Falls vorhanden: Rendering fir eventuelle Presseaussendungen im Format ,JPEG*
(mind. 300 DPI) Bildnachweis erforderlich

Bei Wiedervorlagen zur Gremialen Beurteilung sind die Anderungen zum Vorprojekt
darzustellen!
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Hinweis:

Die Reihenfolge der angegebenen hochzuladenden Unterlagen (1-11/12), auch wenn
mehrere Seiten in einer einzelnen Datei zusammengefasst werden, ist in der Reihen-
folge fixiert und wird fortlaufend und vollautomatisiert in eine Prédsentationsmappe zu-
sammengestellt. Diese ,Original“ Mappe wird intern beurteilt und bei einer méglichen
Zuteilung zu einem Gremium von den Planern vor Ort présentiert. Die vollstédndigen Un-
terlagen sind eine Vooraussetzung fiir die weitere Bearbeitung des Projektes. Eine un-
vollstdndige, aber zeitgerechte Abgabe der geforderten Unterlagen sichert keine Zutei-
lung in das darauffolgende Gremium zu.

Etwaige, spéter eingelangte Versionen werden nicht beriicksichtigt, ebenso wie bei der
Sitzung présentierte/vorgelegte und nicht mit der urspriinglichen Variante (ibereinstim-
mende Versionen sind daher nicht Gegenstand der Beurteilung.

Die von lhnen abgegebenen Unterlagen werden in einem wdchentlichen Ortsbild — Jour Fix
von den Mitarbeiter*Innen der Abteilung Stadtplanung. Bereich Baukuktur, begutachtet. Nach
dieser Beurteilung werden weitere Schritte eingeleitet und Sie schriftlich oder telefonisch tber
die weitere Vorgehensweise informiert.

Bei einer Zuteilung zu einem Beirat fur Stadtgestaltung ist die Mitnahme eines Arbeitsmo-
dells in einem geeigneten Mal3stab (z.B. 1:500 fiir staddtebaulich wichtige Projekte inkl. Um-
gebung und Nachbargebaude und eventuell zusatzlich im Maf3stab 1:100/1:200 fir architek-
tonische Klarungen) verpflichtend.

Bei einer Zuteilung zur Planungsvisite ist ein Modell nur bei einzelnen, vorher bekannt gege-
benen Projekten notwendig.

Ihre abgegeben digitalen Unterlagen werden von lhnen vor Ort in max. 15min prasentiert. Es
steht ein Laptop sowie ein Bildschirm zur Verfliigung. Danach kénnen von anwesenden Per-
sonen Fragen gestellt werden. Nach der Fragerunde beraten sich die jeweiligen Mitglieder des
Gremiums und geben lhnen die Entscheidung mindlich mit.

Die Niederschriften bzw. Protokolle werden anschlieRend automatisch an die bei den Sitzun-
gen anwesenden Personen versendet.

Hinweis:

Falls fiir Ihr Projekt eine Fldchenwidmungsplan- bzw. Bebauungsplan-Anderung erfor-
derlich ist, muss der Anderungsantrag durch den zusténdigen Planungsreferenten posi-
tiv entschieden worden sein, bevor die Behandlung im Beirat fiir Stadtgestaltung bzw.
Planungsuvisite erfolgen kann.

Bitte beachten Sie die Terminplane und verbindlichen Abgabetermine fiir Beirat fir Stadtge-
staltung und Planungsvisite oder dessen Wiedervorlagen auf www.linz.at
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